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본 연구는 정동경제론을 가치론적 관점에서 고찰하고 이를 바탕으로 광교 신도시 거주민
들의 주거가치 인식과 실천을 둘러싼 정동경제를 분석하는 것을 목표로 한다 이를 위해 마.
르크스의 가치론을 재독해함으로써 교환가치 를 역사적이고 정동적인 구성물이자 근본적‘ ’
으로 투기적인 가치로 정의한다 또한 광교 신도시 주민들이 주거가치를 어떻게 인식하고.
실천하는지에 대한 실증적 분석을 통해 이들의 일상에서 어떤 정동적 힘들이 교환가치를
향하는 투기적 신체를 만들며 이 과정에서 주거가치가 어떻게 교환가치의 증식으로 환원,
되거나 환원되지 않는지 추적한다 광교 신도시는 기 신도시 중 가격이 가파르게 상승. 1, 2
한 지역으로서 주거 이동을 통해 주거계급 상승을 도모한 거주민들의 바람을 충족시킨 지,
역이다 많은 광교 신도시 주민들이 주거가치를 자산 가치로 인식하며 증식을 추구하지만.
이는 때로 가족구성원의 필요와 요구 삶의 질이라는 구체적인 일상의 가치들과 충돌한다, .
연구는 정동들이 진동하고 연결되거나 미끄러지면서 교환가치의 증식이라는 추상적 가치
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들어가는 말1.

주거의 가치는 어떻게 정해지는가 우리는 어떤 기준으로 주거지를 결정하?

고 집의 가치를 평가하는가 일반적으로 주거가치? (housing values)란 주거에
한 바람직한 주거 의사결정이나 주거에 관한 행동의 판단 기준으로 정의된다

양세화 오찬옥(Morris and Winter, 1978; · , 1996) 적지 않은 연구들이 주거가치를.

각개인이바람직하다고여기는주거에 한내재화된평균기준 즉주거에,

한 개인적인 평가나 신념과 관련된 개념으로 파악하고 있지만 장윤옥 황( , 1999;

용현 참고, 2000 ) 실제로집의가치를구성하고그를향한욕망과선택을추동하,

는 것은 주거를 둘러싸고 한 사회에서 만들어지는 집단적인 상( )像과 감각이다.

신화경(1998)은 한국인이 중요시하는 주거가치가 자산 가치와 투자 가치 중심
으로 전환되는 데에 아파트 광고가 중요한 역할을 했다고 설명한다 이처럼 주.

거가치는 집단적정동의 변화 속에서재구성된다고 볼 수있다.

주거가치에 한 국외 연구의 경우 특정 시설의 입지나 주거 환경의 변화에,

따라 주택의 가치가 어떻게 달라지는지에 초점을 둔 논의가 주를 이룬다 신규.

교통망의 도입 폐기물 처리시설 발전소와 같은 비, , ( )非선호 시설의 유치 학교,

나교회등과같은생활필수시설입지변화가주거가치에어떤 향을미치는
지를 다룬 연구들이 이에 해당한다(Tu, 2005; Davis, 2011; Feng and Humphreys,

2012) 사회경제적 차이로 인한 주거지 분리 현상. (Howell and Korver-Glenn,

2021)이나 집시나 게이 등과 같은 집단의 집적 효과(Florida and Mellande, 2009)

가 주거가치에 향을 준다는 연구도 마찬가지이다 이러한 연구들은 주거가.

치를 주택 가격과 동일시하며 주택의 인접 환경이 어떻게 주거가치에 향을,

로 불완전하게 환원되는 과정을 도박 명품 유산 이라는 키워드를 통해 분석한다‘ ’, ‘ ’, ‘ ’ .

주요어 정동 정동경제 가치 들 주거가치 신도시 광교: , , ( ), , ,
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미치는지묻는다 이는주거지와주거환경간의상호효과가주택가격의상승.

혹은 하락에 향을 준다는 단순한 접근에 불과할 뿐 아니라 주거가치가 왜 가
격과 동일시되는지묻지 않는다.

국내 연구의 경우 주거 만족도 및 투자 가치와의 연관성을 중심으로 주거가
치를분석하는경우가많은데 이는한국에서주거가치가특히 투자라는키워, ‘ ’

드를 중심으로 구성되어 왔다는 사실을 역설적으로 암시한다 예를 들어 김준.

환(2016)은 주택 가격의 변동이 심했던 년 시기에 도심과 신도시에2015~2016

서 주택을 구매한 수요자의 주거 선택에서 주거가치를 구성하는 가장 중요한
요소가 투자 가치 다고 분석한다 본 연구에서 살펴볼 신도시 지역의 주거가.

치 연구도 유사한 형태로 진행되었는데조성명 외 김재현 외( , 1997; , 2007) 이무선,

(2016)은 기 신도시 거주민을 상으로 진행한 설문조사를 통해 이들의 아파2

트의안전성 심미성 편리함에 한평가가자산개념과연결되어있음을확인, ,

하 다 이런 연구의 부분은 아파트 라는 주거 형태에 초점을 맞추고 주택. ‘ ’

기능과 주거 환경 주택 가격 등의 몇 가지 지표를 가지고 소비자 의 만족도를, ‘ ’

확인하는 형태를 취하지만 주거가치, ‘ =주거 만족도와 투자 가치 라는 등식을’

전제하며 이 등식이 성립하는 이유는 묻지 않는다 심재현 외 하정순 외( , 2009; ,

참고2016 ).

왜 가격은 주거가치를 반 하고 투자 가치는 주거가치의 가장 중요한 부분
을 차지하는가 가격으로 표현되는 가치란 무엇이며 그러한 가치는 어떤 맥락?

과 힘에 의해 정의되고 가치로서 실현되는가 본 연구는 가치? ‘ (values) 를 본질’

적으로관계적이며정동적인것으로보고 정동경제‘ (affective economy) 의관점’

에서 주거가치가 우리 사회에서 어떻게 상상되고 실현되는지 재검토하는 것을
목표한다 국어사전에 의하면 가치는 상이 인간과의 관계에 의하여 지니게. “

되는 중요성 이다 이는 가치가 관계적으로 구성되는 것이라는 점을 포착하지” .

만그중요성이사회적으로구성되는것이라는점을말하지않는다 이에본연.

구는 가치를 사회적으로 인정된 중요성 으로 보는 아비드슨“ ” (Arvidsson, 2009:

16)의 정의 혹은 가치는 특정 행위가 더 큰 사회적 총체성에 통합되는 과정에, “
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서 행위자에게 의미 있는 것으로서 인식되는 방식 이라는 그레이버” 그레이버( ,

2009: 21)의 설명을따른다 자본주의적가치체제는 자본의 증식에참여하고 화.

폐에 의해 승인되는 활동만을 가치로 인정하며 그러한 가치를 보증하고 가치
화한다 예를 들어 에르메스 가방이 소더비 경매에서 만 달러에 낙찰될 때. , 44 ,

구매자는 사람들이 그러한 가치를 인정하고 알아주는 긴 한 사회적 분위기“ ”

는 물론 자신의 재산이 합법적이며 사회가 자신을 보호하고 존중할 것 을 믿“ ”

어야만 한다(Souleles et al., 2023: 163) 즉 가치는 분석적 범주라기보다 토착적. ,

개념이자 정치적 과정이다(Muniesa, 2023) 한 사회에서 지배적 가치가 정의되.

는 방식은 그 사회의 구성원들이 가치를 재생산하는 방식은 물론 세계와 스스
로를 이해하는 방식에 향을 미치며 세계와 관계를 특정한 방식으로 재구조
화한다(Graeber, 2013).

따라서 본 연구는 우선 서로 다른 분야에서 전개되어 온 정동경제론을 통합
적으로 독해하여 정동경제를 우리가 인간 비인간 타자와 함께 가치, 들( )를 생산
하고 나누고 소비하고 순환시키며 이를 통해 개인과 집단, , 공동체( )을 나누고 연
결하는 근본적으로 정동적인 행위로 정의하는 한편 마르크스의 가치론을 정,

동의 관점에서 재고찰함으로써 정동경제론을 정교화하고자 한다 마르크스는.

가치분석을 통해 자본주의 가치체계의 지배적 가치인 교환가치가 역사적으‘ ’

로 특수한 정동적 구성물임을 드러내고 있지만 이러한 측면은 충분히 조명되
지 않았다 이에 본 연구는 마르크스 가치론의 재독해를 통해 객관적인 것으로.

표상되는경제적가치자체가사물과인간 인간과인간사이의특정한관계속,

에서 구성되는 신체적이고 정동적인 상호 과정의 산물이라는 점을 드러내고자
한다 이어서 연구는 우리 사회에서 주거가치가 어떻게 정동적으로 구성되는.

지 실증적으로 살펴보기 위해 광교 신도시 주민들의 주거가치에 한 인식과
실천을 분석한다 한국 사회의 극심한 투기적 도시화 과정은 중산계급은 물론.

서민들에게도 집을 투자의 상이자 재산 증식의 수단으로 여기게 만들었다‘ ’

송제숙( , 2017) 하지만 일상생활의 공간이자 가족의 공간인 집은 결코 추상적인.

교환가치만으로 환원되지 않는다 일상을 재생산하는 구체적인 삶의 공간인.
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동시에 가장 효율적인 금융자산으로 기능하는 주거의 복잡성은 가치가 경험되
고 실천되는역동적이고 정동적인 과정을잘 보여줄 것이다.

물론 정동은 사회적 의미 형태와 정체성을 넘어서는 이행이자 운동 즉 순수,

한 강렬도이며 방향성이 미리 결정되지 않은 에너지이다 그러나 유동적이고.

불확정적인 잠재적인 에너지로서의 정동은 구체적 맥락에서 현실화된다
(Grossberg, 1992) 또한 자본주의적 가치가 지배적인 현실에서 매일의 일상에.

서 가치가 현실화되는 방식은 언제나 화적이고 우발적인 것으로 언제나 자
본의 가치 평가 메커니즘에 포획되지 않는 부족분 잔여물 과잉 을 남긴다“ , , ”

(Skeggs, 2014: 1) 정동경제라는 개념틀은 이러한 존재론적 계기와 경험적 계기.

가 만나며 일으키는 물질적 효과 즉 그로스버그, (Grossberg, 1992)가 물질화하“

는 지도(mattering maps) 라고 부른 것을 분석하는 작업에 도움을 줄 것이다 이” .

는 지배적인 가치체계 즉 가격으로 표현되는 교환가치를 전제하는 지배적인,

이해를 돌파하고 이러한 가치체계가 구조화하는 상상계를 균열 낼 가능성을
탐색하기 위한하나의 징검다리가 될것이다.

본 연구는 광교 신도시 거주민들의 주거에 한 가치 평가와 가치를 구성하

구분 성별 연령대 인터뷰 일시
A 여 30 2023.1.17

B 남 50 2023.1.30

C 여 30 2023.1.30

D 여 40 2023.1.30

E 여 40 2023.1.30

F 여 40 2023.2.1

G 여 30 2023.2.1

H 여 50 2023.2.3

I 여 40 2023.2.3

J 여 60 2023.2.3

K 남 30 2023.10.22

L 남 30 2023.10.22

자료 저자 작성: .

표 인터뷰 대상자 인적 사항< 1>
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는 정동을 파악하기 위하여 년 월부터 월까지 명의 거주자 인터뷰, 2023 1 10 12

를실시하 다.1) 인터뷰 상자선별을위해광교신도시에거주한기간이 개6
월 이상 광교 신도시 이주를 위해 주택 매매 및 임 의 경험이 있는 사람으로,

한정하 다 연구질문은전생애의주거경로를포함하여 광교신도시의이주. ,

배경과 현 주거에 한 평가 주거와 관련된 사회적 관계 향후 주거 계획의 전, ,

반으로 구성되어 있다 각 인터뷰 상자마다 시간 정도의 인터뷰 시간이. 1~2

소요되었으며 인터뷰의 전체 내용을전사하여 분석 항목에따라 정리하 다, .

이론적 고찰 정동 정동경제 가치2. : , ,

정동경제 의 서로 다른 용법들과 공통점1) ‘ ’

스피노자(Spinoza, 1954)에 따르면 정동은 외부 다른 사물과의 상호작용에“ ,

의해 신체의 역량이 증가하거나 감소하는 변화와 그에 한 관념 을 의미한”

다.2) 중요한 것은 스피노자가 신체를 실체가 아니라 명확한 경계를 넘어 확장
되는 집합체로 간주한다는 점이다(Massumi, 1995) 전 개체적인 것과 초개체적.

인 것 사이를 흘러 다니고 통과하는 움직임으로 개체화의 조건과 개체화 그 자

1) 연구참여자 명 중 명이 여성 명이 남성으로 여성이 다수를 차지한다 인터뷰 상자모집12 9 , 3 .
당시연구진은성별과연령을한정하지않았으나 주택구매의경험및주거가치에 한의견을,
나누는 것에 동의하고 시간 이상의 물리적 응답 시간을 확보할 수 있는 상자를 찾은 결과1

여성의비중이높아졌다 연구진은이러한성별및연령불균형을해소하기위해추가30~40 .
인터뷰를 현재 진행 중이며 향후 해당 부분을 보완할 계획이다, .

2) 스피노자 에티카 부에 의하면 정동은 신체의 활동능력(Spinoza, 1954) 3 (body’s power of 
을 증 시키거나 감소시키며 촉진하거나 억제하는 신체의 변용 인 동시에acting) , (affection)

그러한 변용의 관념 이다 신체는 외부 신체들 과의 만남을 통해 활력(ideas) . (external bodies)
이 증 하거나 감소 즉 변용된다 즉 정동은 외부 신체와의 만남을 통해서 일어, (be affected). ,
나는 관계적 현상 이다‘ ’ .
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체 사이에 위치하는 정동은 집합적으로 순환되고 마주침을 통해 변형되고 쌓,

이거나 배분되며 신체들을 다양한 형태로 연결하고 조직화하거나 해체한다
(Read, 2022; Anderson, 2017; Gregg and Seigworth, 2010) 즉 정동은상태가아니. ,  
라 상태의 강렬도이자 변형이며 변화가 일어나는 사건에서 질적 등록에 도달, “

하는 방식 이다” (Massumi, et al., 2019: 111).3) 정동은 이행이고 되기(becoming)이
며 질적변화라는 사건을 향한다‘ ’ .

정동을 흘러 다니고 나뉘며 개인과 집합을 조직하고 변형시키는 힘이라고‘ ’

이해할때정동의이미지는쉽게 경제 와유비된다 또한후기자본주의가적극‘ ’ .

적으로 사람들의 감정과 정동을 조직하고 전유하기 시작하면서 정동경제라‘ ’

는 용어가 등장했다 하지만 정동경제에 한 정의는 명확히 공유되지 않은 채.

느슨하게 종종 서로 다른 의미값으로 사용되고 있다 정동경제를 분석의 프레, .

임으로 제시하며진행되어 온 연구들은크게 다음과 같다.

첫째 소위 정동적 전환을 적극적으로 이끌어 낸 문화연구에서 정동경제는, ‘ ’

주로 개인과 집단의 정체성 생성 혹은 개인이 사회문화적 과정에 연결되는 방,

식에 정동이 어떻게 개입하는지 분석하는 틀로 사용되어 왔다 레이먼드 윌리.

엄스(Williams, 1977)는 느낌의 구조라는 개념을 통해 감정을 집합적 사회적‘ ’ · ·

문화적 현상으로 분석할 필요를 제기한다 로렌스 그로스버그. (Grossberg, 1988;

1992)는 윌리엄스의 문제의식을 들뢰즈의 정동 개념과 결합시켜 정동경제‘

(affective economy) 라는 용어를 제시하고 이를 통해 어떻게 음악 등의 중문’

화가 어떻게 신체적으로 사람들을 감응시키며 주체를 형성하는지 설명한다.

정동은 자동적인 신체 에너지 강렬도 힘 역량이며 사회적 주체들의 마음을, , ,

순환하면서 투자‘ (invest) 되거나 회수’ ‘ (withdraw) 된다’ 이명호 참고( , 2015 ) 한편.

사라 아메드(Ahmed, 2004)는 정동이 생산되고 순환되고 전이하거나 체되는
전 과정을 정동경제라고 명명하는데 정동경제에서 감정은 자본처럼 축적되며,

3) 한편 감정은 정동이 고착된 것 정동의 개별화된 표현으로 이해된다, (Thrift, 2004; Anderson
and Holden, 2008).
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고착의 강렬성을 통해 공동체에 개인을 일치시키며 개인적이고 집단적인 신체
를 정의하고 경계 짓는다 집단은 정동을 주고받는 방식을 공유함으로써 그리. ,

고 정동이 소통되고 교환되는 조건을 끊임없이 재협상함으로써 스스로를 하나
의 정동적공동체로 간주하게 된다(Lehmann et al., 2019).

둘째 정동경제라는 개념을 통해 경제행위가 일어나는 보다 구체적이고 맥,

락적인 현실 즉 주류경제학자들이 말하는 순수한 경제적 합리성 만으로 결코, ‘ ’

설명되지 않는 역을 추적하고 경제적 합리성이라는 개념의 허구성을 드러,

낸 연구들이 있다 경제적 의사결정에서 비합리적인 요인을 설명하기 위해 정.

동경제라는 용어가 처음 쓰인 것은 년 초반이다1970 (West, 1973) 그러나 경.

제적 교환을 주도하고 지배하는 동기와 형태가 훨씬 복잡하다는 점은 경제인
류학 분야에서 지속적으로 제기되어 온 것이다(Hann and Hart, 2011; Sargeant

and Woodliffe, 2007; Graeber, 2001) 신자유주의가 어떻게 특정한 정동의 동원.

을 통해 주체 형성에 관여하는지를 정동경제와 푸코의 통치성 개념을 결합하
여 분석하는 최근의 흐름들은 큰 틀에서 이러한 관점과 연결된다(Richard and

Rudnyckyj, 2009; d’Aoust, 2017).

마지막으로 정치경제학적 가치(value)라는 측면에서 가치의 생산과 순환에
정동이 어떻게 개입하는지 또한 그 과정에서 정동이 어떻게 종획되고 관리되,

는지분석하는연구들이있다 산업자본주의에서비가치화 저가치화된형태로. /

수탈되었던 재생산과 돌봄 등의 정동노동이 공식적 경제의 역으로 흡수된
것은물론(Muehlebach, 2011; Weeks, 2007) 중, 소비자( )의감정과정동을동원하
는 것은 자본의 핵심적인 전략이 되고 있다(Ash, 2012; Woodcock and Johnson,

2019) 이러한상황은가치의생산과이의잉여가치로의포획에 한기존의정.

치경제학적 설명 방식을 무력화한다이항우( , 2014a; 2014b) 이에 자율주의자들.

은 지난 여 년의 경제변동을 인지자본주의 로의 이동으로 규정하는데 여기40 ‘ ’ ,

서가치의생산은공장을넘어전사회에서일어나고 노동의범위는생산뿐아,

니라 소비와 여가를 아우르는 일상생활 전체를 포괄하며(Gill and Pratt, 2008;

Virno, 1996; Trott, 2007) 노동 가치 착취등과같은전통적인정치경제학개념, , ,
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의 급진적 재고찰을 초래했다(Arvidsson, 2009; Fuchs, 2010; Lazzarato, 1996) 이.
항우(2019)는 현 경제에서 정동은 인지 노동만으로 충분히 포괄되지 않는 자
본축적의 핵심 원천을 보여준다고 주장하며 정동 자본주의라는 개념을 내세‘ ’

운다 도 참고(Karppi et al., 2016 ).4) 무엇보다 중요한 것은 정동노동이 인간들의
접촉과 상호작용에 기반하며 관계와 사회적 네트워크 주체성 자체를 생산하는,

노동이라는 점이다(Hardt, 1999) 박서현. (2022)의 지적처럼 정동의 관리는“ —
제 차 인클로저가 자연 공유지 즉 커먼즈를 해체했던 것처럼1 , —인간들 사이
의 감정적공유지 커먼즈를해체 하고 소유적개인주의를 강화한다, ” .

두 번째와 세 번째 계열의 연구가 서로 다른 초점에서 경제라는 역이 품고
있는 삶정치적 측면에 주목한다면 문화연구에서 경제는 정동의 흐름을 설명,

하기 위한 일종의 비유로 사용된다 그럼에도 불구하고 이 연구들이 중첩되며.

공명하는 것은 문화와 경제가 결코 깔끔하게 분리되는 역이 아니기 때문이
다 사실 이러한 통찰은 훨씬 오랜 역사를 갖는다 마르셀 모스. . (2002)는 원시‘

적 으로 정의되는 주체들이 다양한 물적 상에 역사 기억 심지어 인격과’ , ,

혼을불어넣는것에주목했는데 이는 문명인이사물은물론인간의노동력조, ‘ ’

차상품으로여기는것과 비된다 사람들이 상과관계맺는방식이그에조.

응하는 특정한 주체를 형성한다는 것이야말로 마르크스(Marx, 1976)가 물신 분
석을 통해 드러내고자 한 내용이었다백승욱 도 참고( , 2015 ) 맥퍼슨. (1991)은 근
사회에서 자신을 독립된 존재로 여기는 개인들이 어떻게 자신의 재산을 소유
할 수 있는 능력을 통해 정의되며 소유를 통해서 서로 관계 맺는지 분석한다, .

그레이버(2009; Graeber, 2013)는 서로 다른 경제적 도덕 원리가 지배하는 사회

4) 마수미 가지적하듯이정동은사고의부재나그것과반 되는과정이아(Massumi et al., 2019)
니다 스피노자의 정동 정의는 신체의 역량의 증감과 그에 한 생각 을 포함한다 마수. (ideas) .
미는 정동을 생각의 움직임 혹은 생각 느낌 이“ (movement of thought)”, “ - (thinking-feeling)”
라고 설명한다 합리성 혹은 이성이 생각의 힘을 제한적으로 표현하는 반면 예술이나 스(113). .
포츠의행위자들은 생각이움직임을이끄는 신 생각과움직임을일치시키기위해지나치게( )
생각하지 않으려 노력하며 의식적으로 내적 독백을 멈춘다 이는 정동적 사고의 순간이다. .
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에서 어떻게 사람들이 세계와 자신을 다르게 정의하는지 인류학적 사례들을
통해 논증한다 즉 경제란 언제나 정동적이며 생정치적. , (biopolitical)인 것으로
인간이 사회와 그 내부의 구성원인 스스로를 생산하는 방식에 향을 끼쳐왔
다는 분석은 근 초기부터 다양한 학제를 넘나들며 지속되어 온 셈이다 생산.

양식이 주체에 선행하며 주체를 구성한다는 것은 사실 스피노자의 정동 개념
을 부활시킨 들뢰즈와 가타리(2014)가 수행한 작업의 핵심적 내용이기도 하다.

리드(Read, 2022: 110)의 표현을 빌리자면 우리의 정동은 그것을 결정짓는 역“

사 즉생산과등록의역사에서비롯되며 정동에 한우리의인식은그보다도, ,

훨씬 뒤에등장한다”.

정동은 우리로 하여금 자본주의 경제가 이윤을 추구하는 합리적 개인 이라, ‘ ’

는 특수한 유형의 인간을 보편적 인간형으로 상정하게 된 이유를 이해할 수 있
게한다 만약우리가가치를둘러싼정동적관계는그사회의경제과정과구조.

적친화성을갖는다는레만(Lehmann et al., 2019)의주장을받아들인다면 즉가,

치를 생산하고 나누고 순환시키는 방식이 근본적으로 정동적이며 그러므로,

사람들의신체 개인과집단 정체성을생산하는방식 인간과세계를정의하는, , ,

방식에 향을 끼친다는 관점을 받아들인다면 질문은 우리 사회를 지배하는
생산과 교환의 방식 그리고 이러한 생산과 교환의 방식이 추구하는 가치 의, ‘ ’

내용과 형식을향해 던져져야 한다.

정동경제와 가치론2)

가치가 사회적으로 구성되는 것이라면 자본주의 사회에서 가치는 무엇이고,

어떻게 생산 분배 순환되는가 이것이 바로 마르크스, , ? (Marx, 1976)가 가치형‘

식 의분석을통해규명하고자한것이었다 잘알려진내용은자본주의에서가’ .

치의 실체를 이루는 것은 인간 노동 일반의 지출로서의 추상노동이며 가치의,

크기는 상품생산에 필요한 사회적 필요노동시간에 의해 결정된다는 것이다.

하지만 이러한 정리는 마르크스가 전달하고자 한 내용의 핵심을 벗어난다 마.
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르크스의 의도는 고전경제학자들의 주장 즉 노동가치론 을 발전시키는 것이, ‘ ’

아니라 노동가치론의 내적논리를 철저히 추적함으로써 정치경제학을 내부로,

부터 해체하는 것이었다조정환 백승욱 가라타니 고진 네그리( , 2012; , 2015; , 1999; ,

이진경2012; , 2004) 마르크스는 이렇게말한다. .

정치 경제학은 불완전하게나마 가치와 가치 크기를 분석하고 이 형태들 안에 감[( ) ]

춰진 내용을 발견하 다 그러나 이 내용이 왜 그런 특정한 형태를 띠게 되었는지 즉. ,

왜 노동이 가치로 표현되고 노동의 지속 시간으로 노동을 측정하는 것이 왜 상품가치,

의 크기로 표현되는지에 한 질문은 한 번도 제기된 적이 없다(Marx, 1976: 173~

174)

마르크스 논의의 핵심을파악하기 위해서는 세가지를 주목해야 한다.

첫째 마르크스는 자본주의적 가치형식이 초역사적인 것이 아니며 생산과, , “

정이 인간을 지배하는 사회형태에 속한다는 명백한 도장이 찍힌 공식”(Marx,

1976: 174)이라고말한다.

둘째 그는 자본주의에서 다양한 재화의 사용가치를 양적으로 측정할 수 있,

게 되는 것은 추상적 인간 노동이 상품에 상화 혹은 물질화 되는 한편 이“ , ” ,

를 측정하는 노동시간이 시간 노동일 등의 특정한 척도 로 측정되기 때문이“ , ”

라고 말한다(ibid., 129).5) 다시 말해 자본주의적 가치등가교환을 가능하게 하는 가(

치)는 사람들이 인간 노동을 추상적 노동상품( )으로 여기지 않는 이상 나타나지
않는다 우리가 서로 다른 재화의 가치를 노동시간이라는 특정한 척도로 비교.

할 수 있게 되는 것은 상품가치의 형태에서는 모든 노동이 동등한 인간 노동“

으로 따라서 동등한 질을 가진 노동으로 표현되기 때문 이다, ” (ibid., 152) 잉여.

5) 여기서 마르크스는 시간 노동일 등의 측정 단위도 초역사적인 것이 아니라 근 적으로 구성‘ , ’
된 것임을 암시하고 있다 근 적 시간과 자본주의적 노동형식에 관해서는. E.P Thompson

을 참조할 것(2017) .
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가치는 바로이 과정에서 발생한다.

셋째 여기에는 기이한 순환논리가 존재한다 마르크스는 노동이 가치가 되, .

는 것은 역사적으로 특수한 발전단계에 속하는 일이며 가치형태는 노동을 상
품으로 여기는 것이 상식이 된 사회에서만 나타난다고 거듭 강조한다 동시에.

그는 인간의 노동력이 추상적 노동(=상품)이 되는 것이야말로 자본주의적 가치
와등가교환(=상품경제)의전제라고말한다 하지만 그렇다면인간노동력은. ,

체 어떻게상품이 되는가?

마르크스에 의하면 사람들이 노동의 산물을 가치로 연결시키는 것은 노동의
산물을동질적인인간노동의물질적외피로보기때문이아니다 그반 가사.

실이다 사람들은 서로 다른 생산물을 가치로 교환함으로써 등치하고 이를 통. ,

해 서로 다른 종류의 노동을 인간 노동으로써 등치한다 그들은 이를 의식하지.

않은 채 행한다(ibid., 167) 서로 다른 재화들은 교환을 통해서 비로소 등가로.

여겨진다 비교 불가능한 사용가치들을 등가로 여기고 교환하는 수행적 행위.

만이 구체적이고 질적인 인간의 노동과 그것들의 사회적 관계를 삭제하며 추
상적 노동을 등장시킨다 태초에 행위가 있었다 오직 사회적 행동만이 특. “ . …
정한 상품을보편적인 상품으로 바꿀수 있다”(ibid., 180).

마르크스의 분석이 드러내는 것은 추상적인 인간 노동이 자본주의적 가치형
태의 실체를 이룬다는 것이 아니라 그러한 주장이 품고 있는 근본적인 모순이,

다 자본주의적 가치체계가 품고 있는 논리적 결함은 가치형식의 분석을 위해.

마르크스가 제시하는 네 가지 가치형태의 도식 속에서 더욱 명확히 드러난다.

네 가지 가치형태는 언뜻 연속적인 것처럼 보이지만 두 번째와 세 번째 가치형
태 사이에 논리적 비약이 존재한다는 점에 주목해야 한다 가라(Collective, 2010;

타니 고진, 1999).

단순한가치형태 목걸이는다른재화의 사용가치를통해서만자신의 가치를표:①

현할 수 있다 예를 들어 이 목걸이는 두개의 반지만큼의 가치를 갖는다 이것이. .

보여주는 것은 가치가 근본적으로 관계적이라는 사실이다.
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확장된 가치형태 목걸이는 두 개의 반지 스웨터 한 장 꿀 한 단지 등 여러 물: , ,②

건들과 교환됨으로써 가치를 표현할 수 있다 중요한 것은 이러한 복수의 교환.

가치표현 에서 두 개의 반지와스웨터 한 장 꿀 한 단지가 모두 같은가치를 갖( ) ,

는것은아니라는점이다 스웨터의주인은자신의스웨터를목걸이와교환하지.

만 두 개의 반지와는 교환하지 않을수 있다 즉 가치는고정된 것도 재화에 내. , ,

재해 있는 것도 아니다 가치는 관계적이며 각각의 관계는 다른 관계들과 등치.

되지 않는 특이성 을 갖는다(singularity) .

일반적 가치형태 확장된 가치형태의 왼쪽과 오른쪽 항을 뒤집은 것이 일반적:③

가치형태이다 단지왼쪽과오른쪽의항을뒤집었을뿐이지만이는근본적변화.

를 가져온다 두 개의 반지 스웨터 꿀 한 단지는 같은 가치를 갖게 된다 재화. , , .

의 가치는 일반적으로 비교 가능한 것이 되고 목걸이는 일반적 등가물이 된다, .

화폐 가치형태 화폐가 일반적 등가물의 보편적 형태가 된다: .④

물물교환이 발전하여 일반적 등가물로서의 화폐가 등장했다고 설명하는 주
류경제학에서 이 네 가지 형태는 연속적인 것으로 간주된다 이는 논리적 비약.

과 화폐를둘러싼역사적사실을모두무시한것이다, .6) 논리적비약은 와② ③
사이에서 벌어진다 마르크스의 표현을 빌리자면 이러한 전환은 상품의 죽음. “

을 무릅쓴 도약(salto martale) 이다” 가라타니 고진 도 참고(Marx, 1976: 200; , 1999 ).

인간의 활동과 커뮤니케이션이 만들어 내는 측정 불가능하고 질적이며 정동적

6) 화폐는 물물교환으로부터 발생하지 않았다 활용 가능한 모든 민족지 연구가 보여주는 것은. “
연구화폐의출현은차치하고 순수하고단순한물물교환경제의사례같은것은존재한적이없,
었다는 사실 이다 도 참고 원시화폐는 보편적 등가물로” (Humphrey, 1985; Chapman, 1980 ).
기능하지 않았으며 등가교환이나 그를 둘러싼 관념은 일반적인(Neale, 1976; Dalton, 1982),
등가물이 역사적으로 등장한 이후 나타난다 레이 가 현 화폐 라고 명명한 것은. (Wray, 2015) ‘ ’
국가의 세금부과를 통해 등장한다 도 참고(Knapp, 1924; Minsky, 1986 ).
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인 가치를 균질화하는 자본주의적 가치는 상품의 죽음을 무릅쓴 도약 즉 등가,

교환을 통해서만 실현된다 이 도약은 질적 가치를 하나의 잣 로 비교하는 균.

질공간을 창출하고 일반적 가치형태 화폐 는 특이성으로서만 작동하는 관계, (= )

적 가치들을 서열화하며 균질공간을 지배하는 권력이 된다 논리적 비약 위에.

세워진 공정한 교환이라는 경제학의 신화가 감추고 있는 것은 인간의 노동이
상품화되는 폭력적인 역사적 과정 노동과 자본의 근본적으로 불평등한 관계, ,

교환이 언제나환원 불가능한 잉여를품고 있다는 사실이다.7)

요약하자면 자본주의적 가치체계는 가치가 양적으로 측정 가능하며 교환이,

상호적등가교환( )이라는 가정에 의해 유지된다 그러나 이는 거짓된 가정이다. .

자본주의적 가치는 추상적 노동을 상품교환의 전제이자 결과로 간주하는 순환
논리 혹은 와 사이의 논리적 비약 위에 세워진 불안정한 것이다 등가교, .② ③
환이란 관념에 불과할 뿐 교환 사이에는 언제나 환원 불가능한 잉여가 존재한
다 등가교환을 통해 각자가 최 의 이익을 추구한다는 기이한 논리야말로 시.

장에서의 교환이 결코 등가교환이 아님을 드러낸다 그러나 매일의 일상에서.

임금을 받고 자신의 노동력을 판매하거나 화폐를 통해 다양한 질적 가치를 등
가교환하는 행위 속에서 사람들은 죽음을 무릅쓴 도약을 실행한다 등가교환‘ ’ .

은 비교 불가능한 질적 활동과 관계적 가치들은 추상적 인간 노동으로 만드는

7) 자본론 권의 장에서 마르크스가 자세히 기술하듯이 산업자본주의의 발상지인 국에서 인1 8
민은 커먼즈 생산수단 로부터 분리됨으로써 자신의 노동력을 판매해야만 먹고살수 있는 개인( ) ,
즉 자유로운 노동자 가 되었다 인클로저는 식민지의 확장 및 노예무역과 병행되며 세계 각지“ ” .
에서 임노동 관계를 확장했다 칼 폴라니 의 지적처럼 백인 식민주(Angus, 2023). (2009: 441) “
의자들은 식량 부족 사태를 인위적으로 창출하기 위해서 빵열매 나무들을 베어 넘어뜨리기도
하고 또 원주민에게 세금을 징수하여 그들로 하여금 세금으로 낼 화폐를 벌기 위해서 어쩔 수,
없이 자신들의 노동을 맞바꾸도록 강제 하기도 한다 어느 쪽의 결과든 그 결과는 국의 인클” .
로저운동과비슷하다 이과정은생산수단 땅 으로부터사람들을분리함으로써자신의몸뚱이. ( )
밖에 가진 것이 없는 개인 들을 등장시킨다 이뿐만 아니라 이러한 알몸뚱이의 개인들은 결코‘ ’ .
자발적으로 임노동관계에들어서지않았다 이들을공장의리듬에맞추어 일하는몸으로만들.
기 위해서는 피의 입법 으로 상징되는 규율과 강제가 필요했다‘ ’ (Federici, 2004).
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동시에 교환 사이에서 발생하는 잉여 를 잉여가치 로 포획한다 사람들은 자‘ ’ ‘ ’ .

본주의적 가치를생산하는 동시에 스스로를자본의 일부로 재생산한다.

집이라는 현장에서 정동경제의 지도 그리기3)

본 논문은 정동경제를 우리가 살아가기 위해 타자와 함께 가치 들( )를 생산하
고 나누고 소비하고순환시키는행위로정의한다 정동경제의과정은결코하, , .

나의 가치로 환원되지 않으며 다양한 가치들이 경합하고 상호작용하지만 각,
사회는 말하자면 다수의 참가자가 인정하는 특정한 지배적 가치를 구축함으
로써 그레이버, (Graeber, 2013)의 표현을 빌리자면 모든 것을 포괄하는 일종의“

우주와 같은 웅장한 총체성 을 만든다 문제는 이러한 지배적 가치가 사회적으” .

로 구성될 뿐 아니라 그것의 실현 과정에서 자원뿐 아니라 개인과 집단 공동체( )

을 특정한 방식으로 나누고 연결하며 사회와 주체성을 특정하게 재( )생산한다
는 점이다(Graeber, 2013; De Angelis, 2007) 교환가치가 지배적인 사회에서 사.

람들은 스스로를 서로에게 아무 것도 빚진 것이 없는 개인으로 여기며 노동력,

상품( )의 소유자로서 맺는다맥퍼슨( , 1991) 이들은 자신의 교환가치를 높이기 위.

해 투자하고 가능한 많은 이익을 남기기 위해 혹은 최소한 손해는 보지 않기,

위해 계산하고 경쟁한다(Collective, 2010; Lazzarato, 2011) 주체가 자신이 하는.

것이 무엇인지 모른 채 행하는 것이라는 점에서 부르디외라면 하비투스라고
부를 이 행위는 가치를 극 화해야 한다는 강박관념 에 의해 추동된다“ ” (Skeggs,

2004: 86) 즉 스켁스. , (2004: 83)가 교환가치적 자아 라고 부르는 것은 정동적으“ ”

로 구성된다.

두 가지가 중요하다 첫째 모든 가치는 본질적으로 정동적이다. , (Massumi,

2018).8) 자본주의 사회의 지배적 가치형식인 교환가치 도 마찬가지이다 사라‘ ’ .

8) 교환가치가 경제적인 것일 뿐 아니라 정동적인 것이라는 설명은 오해를 빚는다 교환가치 라. ‘ ’
는 특정한가치체계자체가정동적으로 구성된것으로 가치를측정하고축적하는것이가능하,
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아메드(Ahmed, 2004: 120)가 지적하고 있듯이 부를 향한 끝없는 욕망 가치를“ ,

향한 열정적인 추격은 자본가와 수전노에게 공통적 이라는 마르크스” (Marx,

1976: 254)의 진술은 그의 가치론이 이미 정동경제의 이론임을 암시한다 비교.

불가능하고 질적인 사용가치를 만들어 내는 것은 인간의 다양한 활동과 상호
작용 마르크스, (Marx, 1976: 342)의표현을따르자면 산노동“ (living labour) 인 반”

면 자본은 산노동을 빨아먹으면서만 살 수 있는 흡혈귀 같은 죽은 노동 이다“ ” .

자본은 그것의 머리끝부터 발끝까지 모든 모공에서 피와 흙을 흘리며 나타난“ ,

다”(Marx, 1976: 926) 이러한 정동적 진술들은 자본주의적 가치가 피와 흙의 생.

생한 신체성 구체적이고 정동적인 가치를 추상화, 포획( )함으로써만 등장한다는
것을 보여준다 혹은 마수미. (Massumi, 2018: 20)의 표현을 빌리자면 경제화는“

한 종류의 잉여가치삶의 잉여가치( )를 다른 종류의 잉여가치자본주의적 잉여가치( )

로 전환하는것이다”.

자율주의자들은 마르크스의 가치분석을 정동적 관점에서 더 정교화한다.9)

네그리(Negri, 1999: 79)는 스피노자를 따라 정동을 행동하는 힘“ (power to act)”

으로 정의하며 노동의 가치는 바로 정동에 있다 라고 말한다 등가교환은 계, “ ” .

산 불가능하고 비교할 수 없는 삶의 잠재력 생명의 활동 질적 가치를 포함한, ,

다 자본은 이러한 질적 노동을 상화하고 상품화함으로써. 등가교환 혹은 추(‘ ’,

다는 가정을 만들어 낸다.
9) 이들에의하면노동가치론은 그유효성을완전히잃고있다 탈산업사회에서노동은삶의다른.

역과 확실히 분리되지 않는 생정치적 인 것이 되었으며 가치는 공장을 넘어 전 사회적으로‘ ’ ,
삶의모든부분에서생산되고있기때문이다 문제는여전히기존의가치체계속에서가치가분.
배되고있다는것이다 사람들은나날의활동속에서가치를생산하지만 공통적으로구성된가. ,
치는 금융과 지 의 형식으로 자본에 의해 포획되고 전유되는 반면 사람들은 여전히 임노동이
라는 한정된 형태를 통해서만 가치를 분배받는다 이러한 주장이 의미하는 것은 산업자본주의.
하에서는가치가실제로측정가능했다는것이아니라 다양한모순에도불구하고이를적용해,
서 현상을 설명하는 것이 어느 정도 가능했다는 것이다 그러나 산업자본주의에서 비가치적인.
것으로여겨졌던재생산이적극적으로시장화되는현실은가치측정의근본적인자의성을보여
준다 자본주의적 가치화는 각 활동에 본래 내재한 가치 추상적 노동 의 측정을 통해 이루어지. ( )
는 것이 아니라 사회적 정치적인 것이다, · .
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상화함으로써만) 잉여가치를 만든다 자본에 포획되지 않은 산노동이 만들어 내.

는 질적 가치들은 척도를 넘어서는 변형의 힘 자기가치화의 힘 전유의 힘 이“ , , ”

며 본질적으로정동적인 것이다.

둘째 교환가치는근본적으로투기적, (speculative)이다(Massumi, 2018: 16~17).10)

앞서 설명했듯이 교환가치는 상품의 죽음을 무릅쓴 도약을 통해서만 달성되는
데 이 도약은 언제나 잉여가치 즉 가치의 증식 가능성을 향한다 말하자면 교, , .

환가치는 미래의 더 많은 돈이라는 증식의 잠재력을 향해 정동하는 가치이다.

마수미(ibid., 18)가지적하듯이같은값으로더많은가치를얻고자하는교환가
치는 생명활동을경제화 하며증식하고 가격이희소성을반 한다는관념을“ ” , “

지지 하며 작동한다 이는” . “ 경제학적 의미와 정신분석학적 의미 모두에서( ) 투자와
과잉투자를 유도하는 것으로 계속되는 경쟁과 희소성을 통해 상징적 상품의,

가치가 사물의 본질에 새겨져 있다는 환상을 강화 한다” (Bourdieu, 1977: 183).

사람들은 자본의 가치를 내면화하고 더 많은 이익을 얻기 위해 경쟁하는 개인
이 된다.

본 논문은 가치가 정동적으로 구성되며 교환가치는 무엇보다 투기적 정동,

에 기반한다는 이론적 관점에서 광교 신도시에서 주거가치가 어떻게 구성되는
지를 중심으로 정동경제를 추적한다 한국 사회의 근 화의 한 축을 그린 극심.

한 투기적 도시화의 과정 속에서 집은 가장 확률이 높은 투기의 상으로 이‘ ’

해되어 왔다 하지만 집을 둘러싼 구체적인 경험에서 그것은 결코 교환가치로.

만 환원되지않는다김주희 신진숙 참고( , 2019; , 2021 ).

10) 는예술가들이정동적잉여 질적경험의극 화를통해세계를재구성Eckersley & Bird(2019) ,
하고자하는것을일종의 투기 라고분석한다 이러한개념화는모든 가치 를투기적인것으로‘ ’ . ‘ ’
이해하게 만든다 하지만 강렬도의 증가로 누적되는 예술적 정동이 질적 변화를 향하는 반면. , ,
화폐의 정동은 같은 것의 양적 증가와 축적을 향한다 우리는 투기를 자본의 축적을 목적으로. “
하는 미래지향적인 정동적 육체적 지적 노동 으로 보는 베어 의 정의에 따, , ” (Bear, 2020: 2~3)
른다 투기는 사회적 평가 라는상상적 기술에 의해 통제되며 사회의 숨겨진질서를 드러내고. ‘ ’ ,
자 한다는 점에서 점술 이나 마술 과 비슷하지만 양적 증가와 축적을 목적으로 한다‘ ’ ‘ ’ , .
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집은 주거공간이기도 하지만 삶을 재생산하는 기본 단위인 가족의 공간이,

며 일상생활의 공간이기 때문이다 보다 정확히 말하자면 교환가치 자체가 결.

코 경제로 환원되지 않는 정동적 구성물이다 서동진. (2015)은 금융화된 세계에
서 어떻게 가족이 소비의 단위가 아닌 금융실천의 단위가 되고 가족의 돈이 투
자를 위한 종잣돈으로 등장하는지 설명한다 최시현. (2021)은 불안정한 청년들
이 빚을 내서라도 집을 사야 한다고 믿고 삶과 미래를 집에 투자함으로써 일상
의 금융화와불안정성을 강화하는 현실을 주택 담보정동경제 라는 언어로포“ ”

착하며여기 뒤섞여있는공포 불안 가족의 재력을포함한 운, , ‘ (luck) 과 투기의’

정동들을 더듬는 시론적 작업을 진행한 바 있다 우리는 이 문제의식을 이어받.

아 보다 주거의 정동경제를 보다 정교화하기 위해 다음의 두 가지 질문에 집중
한다.

첫째 신도시 주민들에게 주거가치는 어떻게 인식되고 실천되고 있는가 둘, ?

째 신도시 주민들이 주거가치를 상상하고 실천하는 과정에 어떤 욕망들이 개,

입하며 그 욕망들은 무엇을 향하는가 경제와 문화의 얽힘이 가장 구체적이고, ?

직접적으로 구현되는 공간으로서의 집의 가치가 결정되는 정동적 과정을 분석
함으로써 가치를 둘러싼 정동적역동성을 설명하고자 한다, .

사례 지역 개괄 광교 신도시3. :

연구 상 지역인 광교 신도시의 현황을 살펴보기 위해 개발 배경을 비롯한,

해당 지역의 특성을 보여주는 녹지 상권 학군 등과 같은 인프라와 주택 가격, ,

변동을 간략하게 설명하고자 한다 광교 신도시는 년부터 추진된 제 기. 2001 2

신도시 개발사업의 일환으로 건설되었다 년 중반 제 기 신도시가 수. 1990 , 1

도권 집중 및 베드타운화를 야기한다는 비판에 따라 신도시 건설보다는 소규
모 택지의 분산적 개발과 준농림지 개발을 허용하 다 김현수( , 2007) 그러나 이.

또한 기반시설의 부족과 비용 분담 등의 문제에 직면하여 신도시 개발에 한
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사회적 공감 가 다시 형성되었다국토교통부( , 2021) 그 결과로 판교 동탄 김. , ,

포 파주 광교 등을 상으로 제 기 신도시 개발을 진행하 다 광교지구는, , 2 .

년 월 실시계획이 승인되었고 년 월부터 주택 분양을 시작하 다2007 7 , 2008 9

국토교통부( , 2021).

광교 신도시 조성 사업의 목적은 자족형 복합기능을 갖는 수부도시의 조성,

수원 구시가지의 도시기능 재배치 수도권 남부 지역의 재정비를 통한 균형개,

발 등이었다국토교통부( , 2017) 광교 신도시 조성 사업의 특징은 다음과 같다. .

첫째 광교 신도시는 경기도 지방자치단체와 수원시 용인시 등의 기초지자체, ,

가 중심이 되어 추진하 다이지은 외( , 2016) 해당 사례는 지방자치단체가 중심.

이되어추진한최초의 규모택지개발사업이었다 둘째 사람과자연이공생. , ‘

하는 명품신도시 를 지향하 다’ 김도경 외( , 2009) 이에 다른신도시들보다 자연.

자원을 최 한보존하여 개발했다는 점이특징적이다 김도경 외( , 2009) 셋째 광. ,

역행정기능의 집중 및 첨단산업 위주의 클러스터화를 통한 신도시 조성을 시
도하여 기존의 택지조성 위주의 신도시 사업과는 차이를 보인다, 경기도시공사( ,

이지은 외2016; , 2016) 경기도청 등 광역행정기능의 집중과 광교테크노밸리라.

는 첨단 클러스터 조성을 통해 주거형 베드타운이 아닌 첨단 연구도시 및R&D

자족형 신도시로서기능하고자 하 다경기도시공사 이지은 외( , 2016; , 2016).

광교 신도시의 토지이용계획을 살펴보면 공원 및 녹지 비율이 약 로, 43.8%

제 기 신도시의 평균인 보다 높게 나타난다2 29.6% .11) 반면 주택용지율은 약
로 타 도시에 비해 상 적으로 낮다 세부 용도로는 아파트 용지가 전체18.4% .

주택건설용지의 약 로 가장 많은 비중을 차지하 다 아파트는 상권과71.7% .

신분당선을 고려해 중앙에 배치하 다 상업 및 업무시설 용지는 전체 토지이.

용의 약 으며 신분당선역 중심으로 배치하 다 전체의 약 를 차4.4% , . 4.5%

지하는 도시지원시설용지는 광교테크노밸리의 조성을 위해 계획되었다 경기도(

11) 뉴스 더 넓고 쾌적하게 기신도시 공원 녹지면적 서울보다 배 넓다1 , 2020.9.29, “‘ ’ 3 · 3 ”.≪ ≫ …
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시공사, 2016).

광교 신도시의 인구는 년 이후 증가하는 추세를 보 다 년 조성2015 . 2005

당시 만 천여 명으로 계획하 으나 년 기준으로 만 명을 초과하7 8 , 2019 11

다 행정동 기준으로 광교 동 및 광교 동의 주민등록 인구수 변화를 살펴보. 1 2

면,12) 년과 비교했을 때 년의 인구수가 만 명 이상 증가한 것을 확인2015 2022

할수있다 인구구성은생산가능인구의비중이높은것이특징적이다 이는신. .

도시 개발에 따라 젊은 인구가 유입된 결과라고 볼 수 있다 연령별 인구는.

년 기준으로 가 가장 많고 순으로 많았다 년에는2022 40 , 30 , 50 . 2015

인구 특히 세의 비중이 현저히 적었으나 년에는 세와20 , 25~29 2022 30~34

12) 주민등록인구통계는행정동기준으로제공되어정확한광교신도시의주민등록인구수는파악
하기 어렵다 광교 신도시는 행정동 기준 광교 동 광교 동과 원천동의 일부를 포함한다 본. 1 , 2 .
연구에서는 광교 동과 광교 동의 인구수를 합하여 광교 신도시의 인구 변화를 가늠하 다1 2 .

자료 경기주택공사 자료를 수정: (2015) .

그림 광교 신도시 위치와 토지이용도< 1>
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큰 차이가없을 정도로 증가하 다.

광교 신도시의 주요 어메니티 및 인프라를 공원 및 녹지 상권 학교로 나누, ,

어살펴보면다음과같은특성을보인다 우선공원및녹지로는광교산과광교.

호수공원이 표적이다 광교산은 광교 중심으로 북서쪽 끝에 위치하며 광교.

호수공원은 동남쪽에 자리한다 광교호수공원은 기존의 신 저수지와 원천저.

수지를 중심으로 조성한 국내 최 규모의 광역 도시공원이며 년에 개장, 2013

하 다서주환외( , 2014) 이는 광교 신도시뿐아니라 수도권 남부의여가 공간으.

로 이용되고있다서주환 외( , 2014).

상권으로는 광교역 상권과 융합타운 상권이 표적이다 그림 의 지도에. < 3>

자료 행정안전부 주민등록인구현황 을 활용하여 저자 작성: (2023) .｢ ｣

그림 광교 동 인구 변화 및 인구 피라미드< 2> 1, 2
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서 진한 색으로 표시한 건물은 광교 내 상가이며 표적인 백화점이나 복합쇼,

핑몰은 검정색 오각형으로 표시하 다 광교역 근처에 다수의 상가들이 입지.

해있고 경기도청인근에아브뉴프랑 롯데아울렛 갤러리아등이위치해융합, , ,

타운 상권을 구성한다 지도에서 보이는 바와 같이 광교 신도시는 상권이 활성.

화되어 있고 특히 브랜드 상권이 많은 점이 특징적이다 광교 신도시의 경우, .

아브뉴프랑 앨리웨이 등과 같이 브랜드네임을 가지고 있는 상권이 총 개로, 4 ,

기신도시 내 공급된상권 중 가장많았다2 소희진( , 2020).

학교는 년 월을 기준으로 지도의 표시 범위 내에 고등학교 개 중학2021 9 3 ,

교 개 초등학교 개가 존재한다 중학교와 초등학교에 비해 고등학교 수가7 , 8 .

절반이하수준으로적다 이는고등학생보다중학생수가월등히많은인구특.

자료 저자 작성: .

그림 광교 신도시 상권< 3>
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성에 기인한다 그 결과 광교신도시는 만들어진 이래 고등학교 배정과 관련된.

불균형논란이꾸준히제기되고있다 일부고등학생은 시간까지통학해야하. 1

는 경우가 발생함에 따라 고등학교가 부족하다는 의견이 제기된 상황이다.13)

교육 환경에 한 불만족은 다른 기 신도시에 비해 광교 신도시에서 좀 더 두2

드러지게 나타난다 간접적인 자료로 웹크롤링과 텍스트 마이닝을 활용하여.

직방의 리뷰를 분석한 결과 광교 신도시는 교육 환경에 한 불편이 상 적으,

로 많이 나왔으며 학교가 다소 멀다는 의견이 확인되었다, 김선재 이수기( · , 2020).

13) 인천일보 광교 수년째 고등학교 배정 불균형 논란, 2020.9.24, “ ‘ ’ ”.≪ ≫

자료 저자 작성: .

그림 광교 신도시 학군< 4>
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추가로 학원의 접근성에 한 불만도 두되었다 김선재이수기( · , 2020). 광교 내
규모 학원가가 형성되어 있지 않아 수지나 분당까지 이동해야 한다는 의견

은 인터뷰에서도확인된 바 있다.14)

광교의 아파트 가격은 최근까지도 전반적인 상승을 보 다 특히 년 중. 2017

반 이후부터 급격히 상승하 다 년부터 년까지 아파트 가격이 거의. 2017 2021

배 가까이 상승하 다 이는 제 기 신도시 중에서도 눈에 띄는 가격 상승이2 . 2

다 그림 에서도 확인할 수 있듯이 년 이후 주택 가격 폭등기에 판교. < 6> 2017 ,

분당 광교의 아파트 가격은 급격히 상승했으나 남은 지역들은 큰 가격 상승이,

없었다송의현김경민( · , 2019) 그러나 년까지 지속적인 상승을 보이던 아파. 2021

트가격은 년하반기이후다소하락하 다2022 이병식 김호철( · , 2023) 가격상승.

을 주도하는 일명 장 아파트‘ ’15)인 중흥 클래스는 전용S 109m2 기준으로
년 월 억 만원 월 억 만원에거래되었는데 이는 년2022 4 20 3000 , 5 20 2000 , 2021

월거래된 최고가보다 억 만원이 하락한 가격이다6 6 8000 .16)

광교 아파트 가격은 광교 내 지역마다 상이하게 변화하 다 광교의 아파트.

단지는 개의 마을로 구성되어 있으며 각 마을별로 아파트의 가격이 다르다8 .

특히 가격이 상승한 구역은 센트럴타운과 광교호수공원 인근의 단지다 센트.

럴타운은신분당선구간연장및경기도신청사이전등의호재로 호수공원인,

근의 아파트는 거주 환경의 쾌적함으로 인해 아파트 매매가가 상 적으로 급

14) 애들이 좀크면서약간 학원이 고민되는거예요 학원이여기보다조금좋은 데는수지에있고“ .
분당에 있고 하니까 씨 여성”(F , 40 )
지금은 이제 약간 유명한 애들 학원 이 한 년 전부터 프랜차이즈가 많이 오기 시작했어요“ ( ) 2, 3 .
그런데 그전에는 수지나 분당이나 아니면 통이 원래 학군이 제일 유명했으니까 그쪽으로 학
원을 픽업을 다녔어요 그리고 학원들이 중고등학원은 별로 많지 않아요 초등은 그나마 많이. .
들어왔는데 중고등 쪽은 아직 그렇게 많이 없어서 그래서 약간 애매해서 약간 공부 좀 시킨다,
고 하신 분들은 결국 중학교 되기 전에 분당으로 뜨시더라고요 씨 여성”(E , 40 ).

15) 지역의 부동산 가격 흐름에 척도가 되는 인지도 높은 아파트 단지를 일컫는 부동산 용어로 어,
떤 집단이 단체행동을 할 때 그 집단의 지휘자라는 의미의 장 과 아파트의 결합어이다( ) .大將

16) 한국경제 년 동안 배로 뛰더니 광교 아파트 집주인들 혼란, 2022.8.26, “4 2 ' ’”.≪ ≫ …
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자료 이병식 김호철: · (2023).
주 서울시 동남권 분당 판교 광교 동탄 신도시 아파트의 가격변: (ESASP), (BDASP), (PGASP), (GGASP), (DTASP)

동 추이를 나타냄

그림 광교 신도시 아파트 가격 추이< 5>

자료 송의현 김경민: · (2019).

그림 제 기 수도권 신도시 및 주변 지역 아파트 매매가격 변화 비교< 6> 2016~2018 2
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격히 상승하 다 반면 웰빙타운의 경우 구석진 입지와 교육 및 교통 인프라의.

미비 등으로인해 상 적으로 아파트가격이 적게 상승하 다.17)

주거가치를 구성하는 욕망과 정동 들4. ( )

본 절에서는 광교 신도시 거주민과의 인터뷰 분석을 통해 신도시 주민들이
주거가치를 어떻게 인식하고 실천하며 그 과정에서 어떤 욕망이 개입해 특정
한 정동경제의 회로를 구성하는지 추적한다 신도시 주민들에게 주거가치는.

흔히 자산 가치의 상승으로 표현되지만 동시에 집값으로만 환원되지 않는 몇‘ ’

가지 균열의지점을 품고 있다 우리는 서로다른 가치들이 도박 명품 그리. ‘ ’, ‘ ’,

고 유산이라는 세 가지의 키워드를 중심으로 진동하고 연결되고 미끄러지‘ ’ , ,

고 균열을 만들며 투기적 교환가치로 불완전하게 통합된다는 것을 발견했,

다.18)

배팅의 대상으로서의 부동산 도박 의 정동1) , ‘ ’

광교 신도시로 이주한 사람들의 부분은 광교로의 이주와 거주의 행위를
투자와연결지어생각하고있었다 신도시에거주한다는것은물론깨끗하고‘ ’ .

쾌적한 인프라를 누리고 새집에 산다는 것을 의미하지만 이들에게 중요한 것,

은 거주의 쾌적함보다 자산 증식의 가능성이었다 한국의 부동산 가격은 정권.

의 부동산 정책 방향과 금융시장의 변동에 따라 상승과 하락을 반복하는 경향

17) 이투데이 광교 아파트 내부 입지 따라 희비, 2017.11.7, “ , ”.≪ ≫
18) 이세가지키워드는주제별분석 을통해도출하 다 주제별분석은연구(Thematic Analysis) .

자가 텍스트에 한 충분한 이해를 달성한 뒤 중심 주제에 관련된 단어 및 문장의 단위를 비교,
하면서 반복적으로 나타나는 유의미한 주제를 발견하는 방법론이다(Braun and Clark, 2006;
이세형, 2018).
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을보인다 광교신도시거주자들은이런상황을분명히인지하고있었고 성공. ,

적인 투자를 위해 다양한 전술을 구사하고 있었다 관건은 언제 집을 사고 팔. ,

아야할지계산하고어떤매물을고르는게조금이라도더많은이익을낼지민
감하게 반응하고 과감하게 배팅하는 것이다 최 이윤 과 최소 손해 가 발생. ‘ ’ ‘ ’

하는 시기를 빠르게 간파해 자신이 고른 주거의 가치를 향상시키고자 하는 이
러한 행위들은 결과가 절 적으로 보장되지 않는 일종의 리스크를 안고 하는,

도박이다 여기에는 몇 가지기술이 등장한다. .

첫 번째는 갈아타기 혹은 치고빠지기 이다‘ ’, ‘ ’ .

그러면 여기에 이사 오신 이유는 뭐예요 일단 가장 큰 거는 둘째가 태어나면서( ?)

방 하나가 장기적으로 더 필요하겠다 첫 번째 기존 집이 방이 개 었는데 평수가. 3 .

이제 평이었고 방이 개긴 한데 하나가 이제 집이 크지가 않다 보니까 옷방으로24 . 3

쓰이고 있었어요 그렇다 보니까 평 로 가야지 이제 방 하나를 줄 수 있겠다라고. 30

판단이 되었는데 아시겠지만. 작년 년 부터 집값이 다 같이 폭락하기 시작했잖(2022 )

아요 그래서 이때 갈아타기를 해야겠다 싶어서 작년에 갈아탔죠. 씨 남성. (L , 30 )

우리나라는 집을 투자의 목적으로 쓰니까 이걸 하지 않는 이상은 월급쟁이 같은,

경우에는 돈을 불릴 방법이 없잖아요. 그러니까 갈아타야 되는 거잖아요 결국 그러.

면 결국 좋은 데로 갈아타야 돈을 벌 수 있으니까 결국 이렇게 하는 방법이 있을 수.

밖에 없죠 투자의 목적으로 바라보게 되면 판교든 분당이든 한번 갈아타는 게 필요. ( ,

할 수도 있다 여기 광교 가 비록 살기 더 좋다 하더라도 네 그렇죠 그래서 주변에? ( ) .) .

보니까 진짜 그러더라고요 여기 전세 주고 거기에 더 작은 평수로 가고 그러시더라. , .

고요 씨 여성. (E , 40 )

갈아타기 는 부동산 투자시장에 참여하는 많은 행위자들이 경험하는 투자‘ ’

의 방식이며 전략이다 제한된 자산을 가지고 점진적으로 주택 규모를 늘리는.

이전략은한번에많은금액의레버리지를일으키지않아도되기때문에 위험,
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을최소화할수있을뿐만아니라안전하게자본금을보전할수있다 단계적인.

갈아타기와 치고 빠지기를 통해 최종적으로 가장 선호하는 주택 혹은 지역으
로 이동하는 전략은 주거 계급을 유지하거나 상승시켜 줌과 동시에 다양한 주
택매매경험을갖게하여자신만의주택상향노하우가된다 이는다른이들에.

게는 알짜정보로이용되기도하고 본인의성공담을채워주는소재가된다‘ ’ , .

다음으로 몸테크‘ 몸( +tech) 가 있다’ .19) 규모나 가격을 늘려가며 주택을 이동
하는 전략인 갈아타기와 달리 몸테크는 재개발 재건축 이후의 인프라 구축을·

노리고 아무런 인프라가 없는 갓 지은 아파트나 혹은 노후 아파트에 거주하는
버티기 전략을 일컫는다 향후의 주거가치 상승을 기 하며 자신의 몸으로‘ ’ . ,

버티는 것을 부동산 투자 기술로 활용하는 것이다 주목할 것은 교환가치의 증.

식을 최우선으로 삼는 이러한 몸테크 는 간혹 가족이라는 구체적 관계 혹은‘ ’ ,

삶의 질 을 중시하는 구성원과의 협상 실패로 포기된다는 것이다 즉 주거가‘ ’ . , ‘

치 는 교환가치로만 환원되지 않는 질적 잉여를 포함한다 아래의 인터뷰가 보’ .

여주듯이 이상이한 가치들은 서로충돌하거나 교섭하며 현실화된다.

그런데 여기 평 살다가 거기 그렇게 못 가죠 그러니까 사람들이 젊었으면 사람45 .

들이 이렇게 몸테크 한다고 그러잖아요 그렇게 하는데. , 이제 애가 생기면 몸테크가

불가능하죠. 중략( ) 남편이랑단둘이만산다면 광교를어떻게 그러면몸테크를했을( , .)

수도 있을 것 같아요 둘이니까 그럼 몸테크를 어디로 어떻게 서울로 이거는 순전. . ( .) .

히 투자 때문에 중략 몸테크가 결국 이것도 어떻게 보면 출도 몸테크인거잖아. ( ) .

요? 내가 돈이 없는데 출을 해서 이렇게 집을 갈아타는 거니까 그러니까 그 범위.

가이제둘만있을때는더이제더악한상황까지가면서까지했겠죠 근데이제애들.

이 있으니까 그걸 어느 정도 감안해서 이제 조금씩 점프를 하겠죠 씨 여성, . (E , 40 )

19) 년경 몸테크라는 용어가 처음 언론에 등장했을 때만 해도 건강한 삶을 위해 운동과 식이2007 ,
요법등에투자하는것으로사용되었으나 년부동산가격상승기에들어서는이용어가노2018
후 아파트의 재개발 재건축 사업과 연결되면서 현재의 뜻으로 통용되기 시작하 다· .
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아 그런 생각 한 적도 있어요 이거 팔고 서울에 투자 그냥 이렇게 그러잖아요 너. . .

무 금액을 깔고 있을 필요가 뭐 있냐. 그래서 투자를 하고 좀 이런 데 수원에 좀 싼 전

세를 옮길까 생각했는데 남편이 절 저희는 남편은 현재의 만족을 중요하게 생각. .

하는 사람이라 그 부분에서는 그냥 제가 남편을 존중할 수밖에 없죠. 어 삶의 질 떨어

져도 싫은데 뭐 저는 왜 투자를 해놓고 그렇게 뭐 좀 전세 더 못한 데 더 줄여가도 저

는제가뭐그불편을감수할수있는데, 배우자가그걸감수하지못하면그건못하는

거거든요 씨 여성. (H , 50 )

한편 갈아타기 와 몸테크를 비롯한 모든 투자의 전략들은 어떤 전략이 언, ‘ ’ ‘ ’

제유효할지빠르게판단하기위한눈치를요구한다 팔아야할타이밍 갈아타. ,

야 할 시점을 정확하게 판단하는 시간전략이야말로 무엇보다 중요하다 부동.

산 상승기는 주택 규모를 키우고 상승폭이 큰 지역으로 이동할 적기이며 망설,

이다가 때를 놓칠 수도 있으므로 누가 좋은 패를 가지고 있는지 언제 자신의,

패를 내려놔야 하는지 판단하는 눈치 싸움이 전략의 핵심이 된다 물론 언제‘ ’ .

나 가장 중요한 것은 밑천의 규모이다 바람이 불 때 그 흐름을 잘 읽는 것만큼.

이나 그 흐름에 올라탈 수 있게 하는 자본력과 든든한 주머니에서 흘러나오는
자신감이성공의요인이된다 물론밑천이많건적건이러한눈치게임에서추.

구되는 가치는 상승세에 올라타서 이득을 보는 것이다 시간전략이 성공했을.

때의 안도감과 뿌듯함 실패했을 때의 후회와 아쉬움은 주거의 질적 가치와는,

아무런 관련도갖지 않는다.

년에 아무래도 이제 집을 사야 되겠다라고 생각하고 이제 과감하게 집을 사(2018

셨잖아요 이렇게 사셨는데 그다음에 집값이 확 올랐잖아요 그때 어떤 느낌이 드셨. .

어요 내 판단이 옳았구나 잘했다 안도감 같은 거 들었나요 엄청 들었습니다?) . . ( ?) . 이

거를 못 탔으면 진짜 원히 못 살 뻔했겠구나라는 생각이 되게 강하게 들었던 것 같

아요 그래서진짜큰일 날뻔했구나생각했어요 일단내가 잘올라탔구나 마지막이. . .

었을 수도 있겠다. 씨 남성(L , 30 )
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매매했죠 언제 매매했냐면 그게 언제더라 년이었나 년 년 년에. . 20 , 19 . 2019 2019

제가 매매를 했어요 억 천인가 천이었나 이걸로 매매를 했어요 그러니까 속. 10 7 9 . . (

쓰릴 만하네요 제가 왜냐면 여기에 해서 이게 바삭한 이유가 잠깐 집에 살짝 꽂.) ,

혀가지고 동네 부동산을 다 돌아다녔었어요 그래서 이쪽에 이편한세상부터 시작해. .

서 시세를 다 알았어요 그래서 그거를 막 우리 남편한테 여기 그때 이편한세상. 2018

년도에는 집도 안 보고 현금 들고 와서 무조건 집 살 때 었거든요 그때 이제 도청에.

삽을 떠서 들썩일 때 잖아요 그래서 이제 그런 말이 있잖아요. . 세 번 들썩이는데 삽

뜰 때 들썩이고 짓고 들썩이고 막 그래서 제가 우리 남편한테 사야 한다 그때 억이, . 8

었어요심지어 그 억짜리여기지금 형은훨씬더올랐어요 안샀죠저희남편이. 8 . .

억이 어디 있냐고 억이 어디 있냐면서 지금 그래서 집을 안 사놓고 지금 억에8 8 . 10

산 거예요. 씨 여성(A , 30 )

주목할 것은 이러한 전략들을 활용해 주택 투자에 성공한 사람들 부분이
자신은 운이 좋았다고 말한다는 점이다 주택 구매를 위해 온갖 정보를 수집‘ ’ .

하고 전문가의 의견을 구하고 정책과 동향을 파악하고 레버리지를 일으키는, , ,

등 자신이 할 수 있는 모든 정보력을 동원하여 소위 합리적이라고 여겨지는‘ ’

과정을거쳤음에도불구하고그결과에 해서는 운이좋았다거나 그냥해본‘ ’ ‘

것인데 잘 되었다 고 말한다 부동산 불패신화라는 한국 사회의 이데올로기 속’ .

에서 이 도박은 승률이 높은 게임으로 여겨지지만 그럼에도 불구하고 자신의,

행위와 선택이 결국은 그 누구도 완전히 예측할 수 없으며 언제나 리스크를 안
고 있는일종의 도박임을 인지하고 있는것이다‘ ’ .

그걸계속 그러니까 놓지않아야 하는 거예요 저는넣다가 갑자기 누구말 듣고 하.

니까 조금 늦게 들어가면서 좀 이런 게 있잖아요 그런데 그런 거를 꾸준히 해야지 했.

다 그리고 그런 진짜 정보를 제 로 알려면 보니까. 그러고 나서 보니까 진짜 그런 걸

꾸준히 공부하시는 분들이 많더라고요 그리고 만약 그렇게 했다면 나는 훨씬 많이.

투자를 했을 텐데. 중략( ) 확신을 내가 가지고 할 수 있는 그게 있었다면 좀 이렇게 팔
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고 팔고 중간에 뭐 뭐 수익도 얻고 할 텐데 아직은 저희가 수익을 얻은 건 아무것도,

없어요 그냥 묶여만 있는 거야 그런 게 좀 아쉽더라고요. . . 씨 여성(F , 40 )

일단 운이 많이 좋았다라고 생각을 하고요 제가 처한 현실보다는 그래도 운이 좋.

게. 제 나이 때 제가 처한 현실보다는 너무 좋게 기반을 어느 정도는 마련했다라고는

생각을 하고요 일단 전세로 이제 시작을 했는데 년도에 결혼을 해서 전세를 년. 18 2

당연히 놓고 시작을 했는데 당시에 이제 아파트 가격이 엄청 오르는 계속 그런 시기.

거든요 전세로 있으면 안 되겠다라는 생각이 들어서 사실 전세를 이제 빠른 기간.

안에 파기를 하고 씨 남성. (L , 30 )

그냥 이게 우리가 집값 이런 거는 잘 몰랐고, 그냥 타이밍이 잘 맞았던 것 같아요.

투자 목적으로 투자 목적으로 도청 앞에 오피스텔을 하나 했어요 했는데 이게 입주. .

딱 되려니까 정말 이렇게 가격이 엄청 올라가지고 내 돈이 하나도 안 들어가도 되더,

라고요 그냥 바로 이렇게 오피스텔 값이 전셋값으로 메꿔지는 거예요 그래서 돈 하. .

나도 없이 그냥 전세도 줄을 서서 이렇게 들어오려고 하고 그러더라고요 그러니까.

약간 이렇게 어떻게 보면 그냥 해본 건데 되게 잘됐어요. 그래서 저는 서울 지금 강,

남 쪽으로 한번 생각을 하고 있어요 씨 여성. (D , 40 )

반면 부동산 투자를 통해 적절한 보상을 받지 못한 사람들은 끝없는 불안감,

과 후회를 표출하 다 그들은 자신이 한 번도 성공하지 못한 것에 해 더 적. ,

극적으로 정보를 수집하고 더 과감하게 배팅했어야 한다고 후회한다 여기에.

는 귀가 얇아서 휘둘렸다거나 확신이 부족했다거나 정보를 더 열심히 찾지‘ ’ , ,

않은스스로의노력부족으로돌리는기이한 자기책임의회로가가동된다 주‘ ’ .

거환경과교육환경등주거의질적측면에서만족하고있음에도불구하고 자‘
산 증식이라는 측면에서 실패라고 느끼는 사람들이 공통적으로 반복하는 것’

은 누구만큼 잘되지못 했다 난아직 멀었다 는식의 말들이다 이는 주거가, ‘ ’, ‘ ’ .

치의 평가기준이 외부에 있음을드러낸다.
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분당까지 들어갈 걸 그냥 적당히 안주한 거죠 그러다 보니까 이게 사람이 이렇게.

지금도 여기 살아요 그러니까 삶의 그 만족감이나 되게 이렇게 모든 편의성에 가깝.

게 있어서 다 좋아요 다 좋은데 항상 아쉬움이 있어 분당 그냥 갔었더라면 그렇죠. . ( ) .

내가 처음에 이렇게 시작을 안 했는데 나 왜 이렇게 됐지 예를 들어서 제가 제 친구.

들 강북에 살고 하는 애들 다 강남으로 들어왔는데 왜 나는 거기서 이렇게 려나온,

느낌이 있잖아요. 중략 이 가슴 밑바닥에 말하는 거 하나랑 그다음에 사는 지역으( ) ,

로사람을평가하는게약간있어서 예를들어서이제나랑되게친한내오래된동창.

이나 이런 사람들한테는 모르지만 예를 들어 남편 동창회를 갔을 때 부부 동반 모임,

에 갔을 때 어디 사세요라고 얘기 했을 때 아 수지요 말할 때 약간 쭈빗쭈빗 내 마음

속으로 약간 위축된다 랄까. 씨 여성(J , 60 )

광교 신도시 주민들에게 투자에 한 성공의 상징은 서울 그중에서도 강남,

이다 부동산 변동기에도 가치를 유지할 수 있는 지역은 서울이며 강남이라는.

응답자들의 설명은 광교의 거주가치의 부족함이 투자의 안정성에 한 부족임
을 보여준다 적지 않은 응답자들이 삶의 질적인 측면에서는 광교를 선호하고.

있다고 말하면서도 가치 있는 투자지로서 서울 그리고 강남에 한 갈망을, ‘ ’

드러냈다 즉 그들에게 주거지로서의 광교는 충분하지만 부족하다 교환가치. , .

는 양적 가치이며 언제나 측정되고 계량되고 비교되는 것이기 때문이다 주거, .

가치의 상승을꾀하는 체스 판에서상징적 킹의 자리는 이미정해져 있다‘ ’ .

반포로 한 분이 가셨는데 반포 안에서도 이제 아파트별로 이렇게 조금 그게 있더,

라고요 그래서 무조건 이제 이렇게 광교를 팔고 이렇게 업그레이드를 해라는 식으. ,

로 계속 얘기를 지금 해요. 강남 쪽으로 서울로 가라고. 엉덩이가 무거우면 이제 부.

자가 될 수 없다 이런 말을 하더라고요 근데 이제 너무 금액 차이가 크니까 이제 전. ,

셋값도 내려갈 건데 그러니까 이제 부담이 되니까 이제 저는 이제 송파 쪽으로 송파.

헬리오시티 네네 이쪽도 괜찮은 것 같고 그쪽 주변으로 네 생각을 하고 있어요 조금. .

급매가 나오면 이제 가진 거 좀 정리해 가지고 그런데 거주지를 옮기지는 않을거예.
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요 갭투자로 전세를 끼고 거주는 광교에서 하고 싶지만 투자 목적으로 서울에 집. , . ( , ,

을 하나 하고 싶으시다 네 그냥 투자 목적으로.) . . 왠지 서울은 오를 것 같아요 절.

무너지지 않을 것 같아요 그 강남 쪽 그쪽 주변은 어 그런 믿음이 있어요. , , . 씨(D , 40

여성)

근데 만족스럽지 않아요. 왜냐하면 어쨌건 그러니까 나라 우리 한국에서 최상위잖

아요 최상위지 사는 건 아니니까. , 저는 약간 계속 서울 쪽으로 갈망되더라고 하고요.

계속 하나씩 하나씩 올라가는 원래 별생각이 결혼 전만 해도 별생각이 없었는데 결( .)

혼하고 이렇게 폭등한 시기가 오니까 더 욕구가 커진 것 같아요. 사실 지금 폭등 안

했어도 그 상관없이 그냥 편하게 살았을 거 같거든요 근데 이번에 너무너무 크게 올.

라서 그러니까요 투자 목적으로 여기 온 것도 아닌데 근데 와보니까 자기가 산 집. ( .

이 막 오르고 이러니까 이제 계속 계단을 밟고 올라가고 싶은 그리고 또 그 시기의.)

주변에서 채 채하나씩더사니까저는더조바심이나는거예요 그러니까근처에1 , 2 .

근처에샀다가도그걸다시팔아서 결국에는서울에서 그러니까더강남이. 씨. (E , 40

여성)

가격 방어가 부동산. . 그러니까 서울은 진짜 안 떨어지잖아요 그니까 지금 떨어지.

긴 해도 금방 회복을 하잖아요. 근데 여기는 약간 그래도 경기도라서 불안한 그건 있

어요 부동산 경기에 향을 받는다는 거죠 그래도 광교가 수원 안에서도 강남과 같. ( .

은 지위가 있는데 그래도 불안하신가요 그래도 불안해요 그래도, ?) . 수원이라도 불안

해요 씨 여성. (F , 40 )

거주자들은 광교의 잘 구획되고 쾌적한 환경 서울 중심부와의 높은 접근성, ,

편리한 생활 인프라에 만족하면서도 광교가 강남만큼 완벽하지 않은 거주지라
고 판단한다 이는 어정쩡한 불만과 미묘한 불안감을 불러일으킨다 부동산 가. .

격의 상승과 우수한 주거 환경을 성취했음에도 불구하고 그들은 아직 획득하,

지 못한 무언가를 손에 넣기 위해 갈아타고 버티거나 더 많은 고급 정보를 얻,



148 공간과사회 년 제 권 호 통권 호2023 33 4 ( 86 )

기 위해 분주한 일상을 보낸다 더 높은 곳으로 가기 위한 부동산 투자는 적시.

에 적소에 배팅하기 위해 끊임없는 정보 수집과 타이밍 가늠을 해야 하는 도박
이다 이 도박이 삶의 장소인 집을 걸고 하는 것일 뿐만 아니라 삶 전체의 성. ‘ ’

공과 실패를 결정짓는 것으로 여겨지는 만큼 정보 수집과 눈치 게임은 일상의
중요한 루틴 이 된다‘ ’ .

명품 이 되고 싶은 나와 타자라는 잣대2) ‘ ’

주거가치를 둘러싼 위계화와 비교가 강남 이라는 외부의 준거점에만 맞추‘ ’

어져 있는 것은 아니다 사람들은 거주지 즉 광교 내에서도 남들이 어떻게 사. ,

는지타인의행동패턴에관심을가지고있다 이들은매일입는옷의스타일과.

브랜드는 물론 소비와 여가에 이르는 생활 스타일 전반에서 광교민의 수준과
스타일을 체크하고이러한 수준에 어느정도 맞추기 위해노력한다.

광교 사신 분들은 다 그냥 살기에 좋다고 그러는데 정말 그래요 진짜 그러니까( ?)

제가 생각을 해도요 물론 부지런해야 되긴 하는데 일단 딱 거기서부터 달라져요 집. .

에서 스포츠웨어를 입고 호수공원을 간다 거기서부터가 많은 게 달라지죠 일 많이. .

하고 보면 게으르니까 잘 안 나가게 결국은 됐는데. 광교에 가면 눈에 띄는 게 뭐냐면

은 비싼 스포츠웨어를 입은 사람이 한가득 있습니다 일단 스포츠웨어를 주로 입어.

요 사람들이 일단 추구하는 가치는 있는 거죠 호수공원에서 그리고 아파트에 자전. . .

거를 세우는 곳을 가면요 제 것도 조금 비싼 거긴 한데 제 건 비교도 안 될 정도로 일.

단 한 만 원 의 아파트 자전거들이 쭉 있는데7~800 . 중략 진짜 그런 스포츠적인( )

거에 굉장히 관심이 많고 추구를 하시는 것 같아요 광교 사시는 분들이 진짜. . 아파트

같은 라이프cf 있잖아요 딱 그거고. 유모차부터도 브랜드고요 유모차도 브랜드고.

그리고 갤러리아를 가죠 문화센터로 문화센터 갔다 오면 집사람이 하는 얘기가 거. .

기 있는 어머님들의 가방 단합니다. . 씨 남성(K , 30 )
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소비를 막 하게 만드는 그런 분위기 네 맞아요 그래서 진짜( ?) . . 그냥 단순히 아파

트 관리비나 이런 게 늘어난 것보다도 그런 것 때문에 소비가 굉장히 늘어나지 않았

나. 그래서 얘기는 했거든요 애가 좀 더 크면 학교 다니고 할 때는 오히려 좀 여기보.

다는 조용한 데로 빠졌으면 좋겠는데 유아기 때는 여기서 그냥 키우자 그냥 그렇게.

집사람이랑 얘기를 하고 있어요 씨 남성. (K , 30 )

주거가치를 평가할 때 친구와 지인들을 비롯한 다른 사람들로부터의 인정과
부러움은 중요한 척도이다 자산 가격 즉 집값이 얼마나 상승했는가도 중요하. ,

지만 다른 사람들이 이 상승을 얼마나 인식하고 선망하는지가 투자가 성공했
음을 알려주는 지표이자 광교의 주거가치에 한 확실한 증거로서 만족감과
성취감을 준다 또한 이는 더 높은 주거계급으로 향하는 욕망의 지향에 막 한.

향을 미친다 부동산 투자로 자산을 증식한 경험이 반복될수록 자신의 배팅. ,

능력에 한 자신감과 부동산이야말로 가장 승률이 높은 배팅 상이라는 확
신이 커진다 이는 또 다른 투자로 이어지게 하는 원동력이 되고 가족과 주변. ,

인들에게서도 적극적인투자를 장려받는다.

모이면 이야기하는것이 한창맨날집값( ) . 근데그중에서도서울사는친구들도강

남에서사는친구가아니었으니까저희집값오르는것을보고그렇게얘기하는거에

요 근데본인들도 스트레스를받으면서 이야기하는 것같은데 그럴 때기분이좀 좋. ,

죠 씨 여성. (H , 50 )

타자의 평가 타자의 시선을 가치의 기준으로 삼는 경향을 상징하는 단어는,

명품이다 신도시 주민들에게 명품은 스포츠웨어와 가방 유모차에서부터‘ ’ . ‘ ’ ,

자동차는 물론 그것을 장착한 사람들이자 명품인간을 장착한 도시 자체를 지,

시하는 단어이다 어떤 경우에건 명품은 타인의 인정과 부러움을 통해서 명품.

이 된다 즉 광교가 진정한 명품도시가 되기 위해서는 단지 집값이 오르는 것. ,

이아니라부러움의 상 욕망의 상이되어야한다 많은거주민들이광교를, .
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망설임 없이 명품 으로 여기고 만족하지 못하는 이유는 주택 가격의 상승력과‘ ’

투자의 안정성은 물론 학군 등의 인프라에서도 강남과 비교했을 때( ) 큰 명성을
얻지못했다는점때문이었다 이모든인정과부러움 욕망이라는정동적가치. ,

의 증거는 집값으로 표현된다 집값 상승이야말로 광교가 사람들이 원하는.

상 명품임을 증거해 준다, .

나름 광교도 명품 신도시라고 이렇게 광고에 저희는 그냥 명품 신도시. . 근데 명품

은 진짜 명품은 주인 말고 다른사람이 알아줘야되는 거니까 그렇죠 나는 명품이라. .

는데 아무도 몰라 그럴 수도 있지만. 많은 사람들이 아는 게 명품인 거죠 사실 하고.

싶어 하고 가고 싶어 할수록 명품인 거죠. 그게 제일 그거는 강남이니까 우리나라에

서집쪽이나구역쪽으로 그러니까명품의의미일수있고 광교도나름아는사람들. .

사이에서는 우리 또 사는 사람들 사이에서는 명품 신도시야 그리고 여기 또 처음에.

뭐죠 광고 문구도 명품 신도시로 만들겠다 그러면서 막 많이 광고 했었거든요 강남.

은 이미 명품이고 명품이 되고 싶은 명품 안 됐습니까 어떻게 생각하세요 명품으로. ( .

가고 있나요.) 준명품? 씨 여성(F , 40 )

남들이갖고싶어하는거는 다한없이값이올라가잖아요. 명품도그렇고 그런욕.

구 모든 사람들이 그러기 때문에 집값을 무시할 수는 없을 것 같아요 그런 곳에 살. .

고 싶지 집값이 안 오르고 이런 곳에 살고 싶지는 않았거든요 씨 여성. (E , 40 )

한편 광교가 명품이 되지 못하는 이유로 거주자들이 가장 많이 지적하는 것,

은 학군이었다 학령기 자녀를 둔 응답자들은 특목고 자사고 입학률이 높다고. ,

소문난 광교의 중학교에 해 경기도 최상위 수준의 학교이자 분당과 평촌에‘

버금간다 고 이야기하는 한편 광교가 강남 같은 완벽한 학군은 아니라는 점에’ ,

한 아쉬움을 숨기지 않았다 또한 이들은 더 나은 학군을 위해서라면 언제든.

이동하고 싶다는의지를 강하게 피력하 다.
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근데 고등학교 되면은 이제 엄마들이 약간 이사를 고려하죠 수지나 좀 잘하면 분. ,

당이나 그러니까 초저학년 저희 집 딱 이때는 살기는 좋은 것 같아요 어릴 때는 근. . .

데 좀 더 욕심이 있는 학군 이런 거 생각한다면 이제 좀 더 수지 분당 서울 이쪽으로,

좀 빠지는 것 같아요 중략 아쉬운 점은 이제 애들이 아까도 말씀드렸듯이 좀 애들. ( )

이 좀 크면서 약간 학원이 고민되는 거예요. 학원이 여기보다 조금 좋은 데는 수지에

있고 분당에 있고 하니까 그니까 학원 학원 여기도 이제 생기고 있기는 하지만 학원.

이 조금 좀 애들이 크면서 그리고 이제 고등학교 될 때도 생각해야 하고 학군 그니. .

까 주변 엄마들이 다 그게 걱정이에요 중학교까지는 괜찮다고는 하는데 씨. . (F , 40

여성)

교육 환경도 약간 여기가 지금은 이제 약간 유명한 애들 학원 이 한 년 전부터( ) 2, 3

많이 프랜차이즈가 많이 오기 시작했어요 그런데 그전에는 수지나 분당이나 아니면.

통이 그쪽이 원래 학군이 제일 유명했으니까 그쪽으로 학원을 픽업을 다녔어요 그.

리고 학원들이 중고등 학원은 별로 많지 않아요 초등은 그나마 많이 들어왔는데 중.

고등쪽은아직그렇게 많이 없어서 그래서 약간 애매해서약간공부좀 시킨다고 하,

신 분들은 결국 중학교 되기 전에 분당으로 뜨시더라고요 중략 혹시 그러실 생각. ( ) (

도 있으세요 애 상태를 봐서 공부에 관심이 없으면 안 가고 얘가 뭔가를 하고 싶은.) . ,

데 여기에 얘한테 맞는 게 없으면 갈 수 있죠 씨 여성. (E , 40 )

학군은 학 진학률만 관련되어 있는 것이 아니라 이를 지탱하는 학부모의
경제적 수준 교육에 한 관심과 연동되어 있기 때문에 부동산 가격 상승을, ,

이끄는 주요 요인 중 하나로 언급된다 학군 그 자체가 가지는 그 의미 이상으.

로 명문 진학을 위해 자녀에게 충분한 투자와 지원이 가능한지를 판별하는,

기준이 되므로 학군의 형성과 명문 학군으로서의 인정 과정은 필연적으로 계,

급 이데올로기와 결합하게 된다백일순 외( , 2023) 광교 거주민들에게 좋은 학군.

은 더 높은 주거계급으로 올라가기 위한 필수 조건이자 강남과 같은 명품도시,

가 되지못한 결정적인 원인으로여겨진다.
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동시에 학군을 둘러싼 이야기들은 가치가 결코 완전히 교환가치로 수렴되지
않는다는점을보여준다 인터뷰들이드러내듯이 아이를위해서 라면 집값상. ‘ ’ ‘

승 과다른지점을적극적으로고려한다는점 그러한고려가단지공부만이아’ ,

니라 아이가 원하는 구체적인 뭔가 에 맞추어지는 질적인 것이라는 점은 주거‘ ’

가치를 둘러싼 또 하나의 중요한 정동을 드러낸다 거주민들이 부동산 투기에.

열심인 이유도 또한 타자라는 외부적 잣 가 만드는 위계적 세계에서 계급 상
승을 도모하는 욕망 이익을 추구하는 개인 이라는 자본주의적 보편주체의 발, ‘ ’

동으로만 설명되지는 않는다 많은 응답자들에게 집을 둘러싼 투자는 가족 을. ‘ ’

위한 것이기도하다.

계산 가능한 미래의 확보 유산 으로서의 집3) , ‘ ’

응답자들이 부동산 투자 즉 교환가치의 증식과 축적에 최선의 사력을 다하,

는 또 하나의 이유는 가족이다 많은 경우 부모의 도움으로 목돈을 마련해 최‘ ’ .

초의 부동산 투자를 시작하는 이들의 인식에서 가족은 투자의 자금뿐 아니라
돈이 될 만한 부동산 정보와 기술을 공유하는 부동산 투자라는 실천을 수행하
는 핵심적인 단위이다 가족의 도움이나 권유로 부동산 투기를 시작한 이들에.

게 투기가 가능한 자원과 기술을 자녀들에게 남겨주는 것은 일종의 윤리적 의,

무이자 책임이 된다 한편 부모의 도움 없이 자신의 힘으로 종잣돈을 만들고. ,

적은 자본으로 더 힘들게 게임에 참여해 온 사람들에게 있어서도 이런 고생을
시키지 않기 위해 자식에게 물려줄 자산을 만들어야 한다는 의식은 마찬가지
다 즉 인터뷰 상자들은 거주 경로 자산 규모 주택 투자 방식 등에 차이. , , ,

를 가진 주거가 생애주기 변동에 따른 응 수단으로서의 자산이자 가족의 미,

래를 위한투자 전략이라는 것에 해서는 공통적인 인식을형성하고 있었다.

계속 전세로 살면 안 되겠다 이 판단을 하는 어떤 계기가 있으셨는지 별거 아니( . .)

긴한데일단저희쪽부모님집에그냥놀러갔다가 이제그냥얘기를하다가부모님.
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이랑 다 같이 지금 사회 상황이 이런데 너네들 집을 이렇게 해야 되는 거 아니냐 이. .

게사실가장큰계기가됐었고요 왜냐하면저도누나가있는데 누나가 동 서울. . OO ?

쪽에 동 결혼해서 그냥 거기 집 바로 사서 들어가는데 쭉쭉 올라가는 걸 부모님OO .

이 보시니까 아들 하나 있는데 좀 이제 안타까운 거죠 씨 남성. (L , 30 )

또한 광교로의 이주는 결혼과 출산이라는 개인의 생애주기 변동과 접하게
연관되어 있었다 결혼과 출산이 이들이 인지하는 주거가치에 불러오는 변화.

는막 하다 미혼이었을때는생각할필요가없던다양한인프라 자녀의교육. ,

환경 학군을고려하지않으면안될뿐만아니라무엇보다주택투자를통해더,

많은 자본을 만들고 이를 자녀에게 세습해야 한다는 감각이 등장한다 여기서.

주거는자녀세 에게남겨줄 유산 으로서가치화되는데 이는자신이속한주‘ ’ ,

거계급을유지하고상승시켜야할중요한이유가된다 아이러니한것은 주거. ,

를 자녀에게 물려주어야만 하는 중요한 유산으로 가치화하는 심성에는 우리
사회에서 집삶의 공간인 동시에 투자 가능한 자본( )을 소유하지 않고 살아가는 것은
너무나 힘들다는분명한 현실 인식이있다는 점이다.

그 집을 하나 사놓는 의미는 재산으로서 생각을 했을 때 저희 가족을 지탱해 주는

중심이 하나는 있었으면 좋겠다는 마음이고. 어쨌든 제가 망하더라도저희아들이좀

그래도 기댈 만한 재산이 하나는 있었으면 좋겠다 저는 이제 받은 게 없으니까 부모.

세 한테 얘한테뭐하나그냥주고갈수있으려면부동산하나있는게있고없고가.

차이가 있잖아요 그래서 그런 마음인 거지 딱히 이제 그 아파트에서 내가 살고 싶다.

이런 거는 없는 것 같아요 씨 남성. (K , 30 )

광교에서부터 이렇게 지금 이제 안정적인 주거를 확보를 하셨는데 부모님은 그렇(

게 된다음에어떤 반응을보이셨어요 부모님도이제 좋아하시고 그 부분에 해서?) .

는 이제 원래 불안감이 되게 많으셨었거든요 저에 해서 아들이 이제 집이 없었을. .

때도 사실 맨날 꿈도 꾼다고 그러더고요 집 사야 되는 거 아니냐 그때 한창 했었을.
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때 중략 그래서사실 역설적으로 역설적 뭐라고해야 할지모르겠는데 제가부모. ( ) . ? .

님한테 그렇게 받았기 때문에 제 자녀한테도 내가 이렇게 해줘야지 얘네들이 나중에

집이라도 하나 마련하겠구나라는 생각이 되게 자연스럽게 드는 것 같고요 중략 어. ( )

떤걸해준다라기보다자본을조금줘야겠다라는 없으면얘네들이살기앞으로쉽지.

않을 거니까. 마련하기 쉽지 않겠구나라는 생각 그래서 억씩 최소한 마음 같아서1 …

는 모르겠지만 한 억씩은 줘야지 씨 남성2 . (L , 30 )

주거가치가 유산으로 감각될 때 부모투자자( )의 책임은 막중해진다 예측 불.

가능하고 불안한 미래에 내 자식만( )이라도 안정적으로 살아남기 위해서는 부
모가 부동산 정보를 민감하게 수집하고 적절한 레버리지를 활용해 현명하고,

신중하게 그러나 적극적으로 투자에 임해야 하는 것이다 자녀의 미래를 위한.

아무런 비도 하지 않는 부모는 민하지 못할 뿐 아니라 무책임한 것으로 여
겨진다 다수의 응답자들은 자녀에게 물려줄 주택의 수와 주택자산을 늘리고.

이를 통해 유산자녀의 행복( )을 확보하기 위해 전문가의 투자 전략을 귀담아듣
고 고가의 부동산 컨설팅을받는 것도 마다하지않는다, .

뭔가 좀 만들어서 물려주고 싶은 그런 생각도 있으세요 아 그래서 주변에 그런( ?)

분이 있어요 그래서 집을 이렇게 두세 채 가지고 있는 사람이 있더라고요 거기도 아. .

들이두분이고 그래서한채주고이렇게한다는부분이좀있더라고요 그러니까저, .

희는 좀 약간 뒤늦게 집을 산 거 고, 미리 약간 그런 쪽에 눈을 뜬 사람들은 빨리빨

리 해서 이렇게 다 이렇게 해놓으셨더라고요 그래서 저렇게 빨리 눈을 떴어야 되는.

데 후회를 좀 했죠 씨 여성. (E , 40 )

저희도 노후 자금을 쓴다 생각했는데 이렇게 상황을 보니 애들한테 집 한 채씩은

해줄수있겠다그런생각으로계속가지고가는거죠 가지고가고또제가얼마전에.

그런 보험 설계사신데이게 재무랑세금이랑되게잘하시는분이있더라고요 그래서.

그분한테 한번 상담을 제 로 받아서 좀 그동안 가진 자산이랑 이런 거를 좀 한번 정
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리 좀 제 로 컨설팅을 받으려고 지금 계속 생각 중이에요 지금 이건 아직 가지고는.

있지만 막연한 거야. 이걸 언제 팔고 어떻게 돌려야 되고 이런 게 되게 지금 고민이거

든요 중략 증여나 이제 세금이 정말 중요하지 못하면 번 거 다 필요 없더라고요 세. ( ) .

금으로 다 나가요 그래서 그런 걸 미리 해 지금부터 해놔야 되겠구나 그래서 그런 거.

지금 컨설팅 받으려고 생각하고 있어요 씨 여성. (F , 40 )

문제는 삶을 지속하는 기본 단위인 공동체가족( )와 구성원의 삶을 염려하는
이 돌봄의 정동이 철저히 사유화된 핵가족을 중심으로 삶의 불안정성을 가속
화하는 각자도생과 자본주의적 투기의 회로 안에 갇혀 있다는 점이다 주택에.

한투자 투자를통한주거가치상승에 한기 는가족과자녀의미래를돌,

보기 위한 비책이다 그러나 공동체의 구성원과 그들의 미래를 돌보고자 하.

는 정동이 투자와 자산 확보를 통해 더 많은 종잣돈을 마련한다는 선택으로 이
어질때이러한실천은모두가개별적인주체가되어자기삶을책임져야하는,

즉 씨의 표현을 빌리자면 얘네들이 살기 앞으로 쉽지 않을 세계의 구조를L “ ”

강화한다.

지금까지살펴본것처럼광교신도시에서주거는 도박 명품 유산이라는‘ ’, ‘ ’, ‘ ’

세 가지 키워드로 상징되는 위계화와 추상화의 정동경제를 통해 가격 혹은 교,

환가치의 증식으로 향한다 그러나 이는 결코 단선적으로 일어나는 것이 아니.

며 언제나 추상화되지 않는 질적 정동과 잉여들을 남긴다는 점을 강조해 두고
싶다 이러한 균열은 특히 가족 을둘러싼 서사에서 등장하는경우가 많았다. ‘ ’ .

응답자들의 인터뷰에서 가족은 자주 도달해야 할 이상적 준거(reference)를
가진어떤것으로등장하는데 이는 명품이라는키워드와강하게연결되며이, ‘ ’

상적 라이프스타일의 모델을 구축한다 예를 들어 현명한 엄마이자 아내 라. ‘ ’ ‘ ’

면적절한주거지선정을위한합리적기준을가지고있어야하며 아이들의교,

육을위해서도다양한정보수집과전략을구사할줄알아야한다 기존의연구.

에서 여성들이 부동산 시장에 적극 가담하게 되는 현상을 투기의 여성화라고‘ ’

표현한 이유도 자산 증식의 주요 행위자로서 엄마 혹은 아내의 역할이 결정적
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인 경우가 많았기 때문이다전봉관( , 2019) 광교는 엄마들이 선호하는 여가 문화.

공간과 미래 가치 상승이 기 되는 지역으로 가족을 위한 주거 전략을 실행하,

기에 매우적절한 지역으로 평가된다.

제가좋아하는게저런 아비뉴프랑 이나 앨리웨이 가있기때문에광교가좋은거‘ ’ ‘ ’

기도 해요 앨리웨이 라는 그런 거는 이제. ‘ ’ 엄마들이 좋아하는 문화 외식의 복합 공간

이죠 그런 곳이 있어서 저희가 편하게 애도 키우기도 하고 시간을 보내는 곳이잖아.

요 근데그게너무이제괜찮아서좋기도한데 만약에자연만있었으면이광교가별. ,

로 좋지는 않았겠죠…

근데 이제 수원의 마지막은 광교일거라는 생각은 있죠 네 그런 믿음이죠 왜냐하. .

면 이제 제가 저희 남편한테 그때 집을 사자고 얘기를 했었을 때 저 혼자 생각인데 그

런 생각을 했었어요. 자기야 집값은 나처럼 집에 있는 여자들이 좌우한다고 집에서.

애 키우는 여자들이 살고 싶은 동네가 결국엔 마지막에 오르는 거야 누구 엄마 어디.

이사갔다던데부럽더라 누구누구는거기산다더라결국에는집에서이렇게애키우.

는 엄마들이 가고 싶은 동네가 마지막에 남는 건데 저 때는 광교 어요 씨. . (A , 30

여성)

즉 가족이어떤지향해야할모델이자이상적준거를가진것으로여겨질때,

주거가치는 우수한 학군과 주부들의 세련된 라이프스타일 명품도시 등의 다,

양하지만 위계적인잣 와 공명하며 교환가치를향한다.

그러나 때로 가족의 관계와 일상은 훨씬 구체적인 언어로 표현되는데 이런,

구체적인 설명 속에서 등장하는 가족은 투기의 정동을 가로막는 경우가 많다.

앞서 살펴본 애들이 있으니까 더 이상 몸테크는 할 수 없다고 말한 응답자나“ ”

삶의 질 에 보다 가치를 부여하는 남편과의 관계를 존중하기 위해 투자를 포“ ”

기한 응답자의 경우처럼 말이다 아기가 생기고 생각이 변했다 고 말하는 거. “ ”

주자들의 경우에도 아이에게 주고 싶은 것을 유산으로 상징되는 소유물 혹은, ,

투자의 밑천이 아니라 좋은 환경 으로 표현하는 경우들이 있는데 이때 광교“ ” ,
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는 호수공원으로 표되는 넓은 녹지와 공원이 일상의 일부가 된 삶의 여유‘ ’ ‘

로움 설령 구매력이 없어 떠났음에도 불구하고 가능하다면 돌아오고 싶은 공’,

간 반짝거림 잠자리 와 자전거 애들이랑 같이 자연과 도서관 물놀이터, ‘ ’, ‘ ’ ‘ ’, ,

등의 다양한공간을 누리는 것이 너무 행복하고좋은 공간으로표현된다‘ ’ .

그러면 이제 그러고 나서 집을 구입하시고 지금은 약간 그런 불안감은 없으신 거( .

네요 네 일단 뭐라고 할까요.) , . 그 불안감이 사실 어떤 건지 잘 모르겠는데 일단 예,

전에는 부동산을 통해서 조금 그래도 재테크를 해야겠다가 있었는데 지금은 일단은

멈춘 것 같고요 그 이유는 만족이라기보다 일단 자녀가 생겼고 부동산을 단순히 재. .

테크 수단으로만 활용하기에는 이제는 자녀가 생겼고 그 자녀의 학군이라든지 자녀,

의성향이런것들을봤었을때이사를좀자주할수없겠다라고판단을했고 학군도.

학군이지만 예를 들면 성향을 또 말씀드렸던 이유 중에 하나는 상황에 따라서 자녀,

가 있어도 이렇게 이사를 갈 수 있잖아요 레버리지를 더 일으켜서 근데 첫째 자녀의. .

성향상 그렇게 외향적인 성격이 아니라서 적응을 그렇게 잘할 것 같지 않은 느낌( )…

이랄까 씨 여성. (E , 40 )

그러면 광교로 다시 돌아가고 싶은 생각도 있으세요 있죠 있는데 물론 그때 상( ?) .

황을 보겠죠 개인적으로 제 출퇴근이야 여기가 훨씬 낫기는 한데 그래도 가족. ( ) ,…

들과의 삶을 좀 더 중시하는 스타일이라서. 앞에 호수 하나 있고 그런 인프라에 있다

라는 것 자체가 그냥 가족이랑 쉽게 밖에 나가도 뭔가 지루해하지 않고 가족들이 좀

더 웃을 수 있고 약간 이런 거라고 생각하거든요 그래서 그런 면들을 보았었을 때는.

광교가 좀 더 나은 것 같습니다 씨 남성( ) . (L , 30 )

이런산도 괜찮고이렇게 숲 그리고공원이 되어있으니까 주말에저희 남편 저희, ,

남편이처음에여기이사올때그랬어요 나는잠만자고나갈건데여기왜이사오냐.

집값이 너무 비싸다 전세를 억 천에 전세를 어떻게 가냐면서 막 난리가 났었거든. 5 4

요 근데 이제 애를 키우면서 드는 생각은. , 뭘 굳이 어디를 나가지 않아도 애들이랑
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뒤에 광교산을 올라가도 되고 호수공원 산책해도 되고 여름에는 중앙공원에 그냥, ,

캠핑 의자 개 두고 애들 그냥 거기서 뛰어노는 거예요 잠자리 잡고 그러면서 있고2 . , .

자전거 타고 호수공원 돌아도 되고 누릴 게 많아. 씨 여성. (A , 30 )

나가며 투기적 정동경제로부터의 탈주를 모색하기5. :

지난해 수원의 강남으로 불리며 집값 상승을 주도했던 광교 신도시가 올해는 전국

집값 하락 위를 다투고 있다 하락거래가 잇따르면서 지난 년간의 상승분을모1, 2 . , 2

두 반납했다 금리 인상과 매수세 실종이 겹치면서 한때 억 원을 넘나들던 가격은. 15

억 원 밑으로 떨어졌다10 .20)

미디어에서 언급되는 신도시의 집값은 상승과 하락을 반복하며 누군가에게,

는 간절히 원하는 꿈으로 또 다른 누군가에게는 돌이킬 수 없는 악몽을 꾸게,

만들고있다 부동산가격변동에따른차익실현과주거계급의상향을통한신.

분 상승을 염두에 둔 사람들에게 신도시의 주거는 쾌적하고 넓고 편리한 주택
의 물리적 환경만으로 평가되지 않는다 주거가치는 자주 가격이 얼마이며 그.

것이 얼마나 올랐는가라는 교환가치 혹은 그것의 증식으로 표현되지만 우리‘ ’,

는 이러한 교환가치가 주관적이고 질적인 사용가치 와 달리 계산 가능한 경‘ ’ ‘ ’

제적 역이라는 기존의 해석을 거부하며 교환가치가 어떻게 정동적으로 구성
되는지를 정동경제 의 가치론의 이론적 고찰과 광교 신도시의 사례를 통해 드‘ ’

러내고자 하 다.

년 후반 명품 신도시를 지향하며 기 신도시 중 하나로 건설된 광교2000 , 2

신도시는 공원 및 녹지가 풍부하게 확보되어 있을 뿐만 아니라 생산가능인구

20) 한국경제 억 넘던 광교 아파트값 년 전으로 돌아갔는데 어쩌나, 2022.12.24, “15 , 2 “ ””.≪ ≫ …
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의 비중이 높다는 점 브랜드 상권의 발달 등을 특징으로 한다 무엇보다, . 2010

년 후반의 주택 가격 급등기에 광교의 아파트 가격은 배 가까이 상승하2

다 이는 기 신도시 중에서도 눈에 띄는 가격 상승이었으나 지속적인 상승을. 2 ,

보이던 아파트 가격은 년 급격히 하락했다 광교의 쾌적한 근린 환경 아2022 . ,

파트 가격의 상승과 하락은 거주민들의 주거가치를 판단하는 중요한 배경이
되었다.

구체적 삶의 공간이자 가족이라는 삶의 공동 단위의 공간으로서의 집의 가
치와투자의 상이자물려줄유산 자산가치로상징되는집의가치는서로충,

돌하고 교섭한다 광교 신도시 거주민들의 서사에서 주거가치는 일상의 구체.

적 순간과 관계들이 구성하는 다양한 질적 가치들에 의해 흔들리고 교란되면
서도 계속해서 교환가치의 증식이라는 지배적 가치로 환원되는 경향이 있었
다 특히 모두가 참여하는 게임에 빠지면 손해를 볼 것이라는 불안감 타자와. ,

자신의삶을비교하며위계화하는시선은가치를둘러싼다층적인식 실천 감, ,

각 기분들을 교환가치의 증식을 위한 투기의 실천으로 향하게 하는 주요한 기,

제로 나타난다.

투기는 주거를 일종의 배팅으로 감각하게 한다 거주자들은 교환가치의 증‘ ’ .

식을 통해 주거가치를 향상시키기 위해 정보를 수집하고 적시에 적소에 투자
하고 빠지거나 버티며 상황을 판단하는 기술을 일상적으로 구사했다 최 한.

합리적인 판단을 위해 정보를 수집하지만 동시에 동물적인 감각과 배짱을 요,

구하는도박의실천은성공했을경우 운 이좋았던것으로 실패는자기책임으‘ ’ ,

로 평가된다 삶 전체를 걸고 행하는 투기적 실천을 가속화하는 것은 무엇보다.

주변 사람들이 투기를 자산을 불리고 있다는 사실이다 모두가 투기에 참가하.

고집값이올라갈때투기에참가하지않는것은재산증식에참여하지않는것
이 아니라 실질적 손해 를 만들기 때문이다 시간은 금 이며 아무것도 하지‘ ’ . “ ” ,

않는 것은 단지 하루분의 임금을 벌지 않은 것이 아니라 남들보다 가난해지는
것이라는 벤자민프랭클린의 가르침이 이러한실천의 한가운데 놓여있다.

한편 거주민들에게 교환가치로 표현되는 주거가치는 타자의 인정과 부러움,
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을 획득하는 것 즉 타자의 욕망과 시선을 포함하는 것으로 나타났다 이러한, .

인정은 결국 집값 으로 표현되는데 이는 교환가치가 객관적 수치가 아니라‘ ’ , ‘ ’

타자의 부러움을 인증하고 드러내는 정동적 장치라는 것을 여실히 드러낸다.

타자의 욕망을 수치화하고 계량화하는 추상화의 욕망은 교환가치를 활성화하
는 한편 외부의 시선뿐만 아니라 내부의 비교와 자기검열을 통해 주거지로 표,

상되는삶의스타일을둘러싼위계를구축한다 위계의중심에는언제나 강남. ‘ ’

이라는 절 적 욕망의 상이 존재하기에 그들의 삶은 현재 광교 신도시에 머
물러 있지만 동시에 정신적으로 혹은 물리적으로 끊임없이 중심으로의 이동,

을 향한다.

교환가치로서의 주거가치를 활성화하는 또 하나의 정동은 험한 세상에서 가
족을 지키고 돌보아야 한다는 것이었다 응답자들은 자녀와 가족들이 주거계.

급에서 하락하지 않도록 하기 위해 주택을 물려주거나 이것을 종잣돈 삼아 새
로운 자산을 확보할 수 있도록 애쓰는데 이때 주거는 예측할 수 없는 자녀의,

미래를 담보해 줄 선물이자 유산으로 의미화된다 즉 가족에 한 마음 씀과. ,

책임의식이 주거를 물려줄 유산으로 가치화할 때 이는 교환가치의 증식에 성
공해야 하는 강력한 동기로 변화하고 이는 계산 가능한 미래 를 실현하기 위, “ ”

한 필수적인 기술 로서의투기“ ” (Bear et al., 2015)와 접하게연결된다 이유산.

을 안전하게 세습하기 위해 부모는 부동산 투자에 적극적으로 가담할 수밖에,

없고 아무것도 하지 않는 것은 가족의 현재와 미래를 방치하는 것으로 간주하,

며 교환가치의 정동경제를 가동시킨다 즉 투기는 합리적일 뿐 아니라 윤리적. ,

인 행위가된다.

그러나 가족을 둘러싼 서사에서 정동은 보다 복잡하게 진동하며 교환가치‘ ’

로완전히환원되지않는질적가치들을드러낸다 응답자들에게때로 가족 은. ‘ ’

이들과 함께 잘 살기 위해서는 지상명령처럼 여겨지는 투기 의 욕망을 제어하‘ ’

고 교환가치의 정동회로에서 빠져나와야 하는 이유이기도 하다 주목할 것은.

여기서응답자가 내 가아닌사람 즉 타자를 하는태도가교환가치를둘러‘ ’ , ‘ ’

싸고 타자 와관계하는정동과전혀다르다는점이다 교환가치를향하는정동‘ ’ .
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회로에서 타자는 추상화된 잣 이며 선망하거나 선망받을 비교와 경쟁의 상
으로 나타난다 모두가 같은 욕망을 가지고 있으며 그 욕망의 실현이 양적으로.

비교되는 이 위계적 상상계에서 주거가치는 가격과 가격 상승폭으로 표현된
다.

반면 주거가치가 질적 가치로 표현되는 인터뷰 속에서는 비록 가족구성원이
라고 할지언정 나와 다른 욕망을 갖고 있으며 그들이 무엇을 원하는지 완전히,

알 수 없는 상 즉 타자 로 표현되는데 이 타자는 함께 잘 살기 위해서는 그, ‘ ’ ,

들의 필요와 욕망을 감지하고 조응하며 조율해야 하는 구체적인 살과 피를 가
진 존재라는 점에서 교환가치의 회로에서 감각되는 타자와 다르다 여기서 주.

거가치는 구체적인 인물 관계 장면과 감각들로 설명되는 질적 가치, , 들( )로 표
현된다 이는 정동경제의 회로가 어떻게 투기적 정동경제와 다른 방식으로 구.

축될 수있을지에 한 하나의가능성을 암시한다.

본 연구는 주거가치가 그것이 교환가치이건 사용가치이건( , ) 정동적으로 구성되
는 것이라는 점을 이론적 검토와 실증연구를 통해 논했다 다양한 정동경제론.

을 가치론의 관점에서 통합하는 한편 질적 연구를 통해 주거가치를 계량적으,

로 다룬 연구들이 포착하지 못했던 교환가치의 정동성을 탐색했다는 의미를
갖는다 이는 정동경제의 회로 속에서 정동되고 정동하는 살아 있는 몸들과 그.

몸들의 반응을 고려하지 않는 기존의 부동산 정책과 그러한 정책의 실패에
한 하나의시사점을 제공한다.

또한 본 연구는 주거를 둘러싼 파멸적인 투기적 관행이 교환가치의 정동경
제에 의한 것임을 드러내고 이러한 정동경제를 질적으로 개방할 가능성을 미
약하게나마 가늠해 보았다 그러나 연구에서 발견한 질적 정동은 여전히 핵가. ‘

족 이라는근 적가족형식내에갇혀있는것이었다 타자를 상화하지않으’ .

며 그들의 질적 필요와 욕망을 감지하고 조응하는 정동적 연결이 혈연과 결혼
으로 맺어진 가족관계를 넘어 더 넓은 공동체와 사회의 재구성으로 나아갈 가
능성 즉 소유와 교환가치에 기반한 자본주의 정동경제가 만들어 내는 폐쇄회, ,

로를 개방할 가능성으로 이어지기 위해서는 가족이라는 재생산의 단위가 경계
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지어지는 방식이 자본주의적 정동경제와 어떻게 관계되는지 질문하지 않으면
안 된다 향후 연구에서는 광교가 아닌 다른 신도시 는 물론 인 주거나 안. ‘ ’ , 1

적 가족 형태에서 주거가치가 어떻게 인식되고 실천되는지를 탐색함으로써 자
본주의적 정동경제가 어떻게 추상적 가치화의 회로를 가동시키거나 실패하며,

그것이 개인과 공동체를 절단하고 구획하는 방식과 어떻게 연결되는지를 탐색
하고자 한다.
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How value is performed?:
The affective economy of housing values in the new town of Kwang-kyo

Didi Kyoung-ae Han · Paek Yilsoon · Jung Jinyoung

This study aims to examine theories of affective economy from the perspective of

value theory, and to analyze the affective economy surrounding residents’ perception

and practice of housing value(s) in the new town of Kwang-kyo. To this end, it re-reads

Marx’s value theory and defines ‘exchange value’ as a historical and affective

construct and a fundamentally speculative value. It then traces what kind of affective

relations and forces constitute a speculative body oriented toward exchange value

and how housing value is or is not reduced to exchange value in the daily lives of

Kwang-kyo residents through an empirical analysis of their perceptions and practices

around housing value. Kwang-kyo New Town is an area where prices have risen

steeply among the first- and second-tier new towns, fulfilling the desire of residents

to move up the residential hierarchy through residential mobility. While many

residents consider housing value an asset and seek to increase it, this sometimes

conflicts with the needs and demands of family members and the concrete everyday

values of quality of life. The research analyzes how affects oscillate, connect or slip

while incompletely reducing to the abstract exchange value by focusing on the

keywords ‘gambling’, ‘luxury’ and ‘heritage’.

Keywords: affect, affective economy, value(s), housing value, new town,
Kwang-kyo
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